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FORORD

COLIVING SVARAR PA
MARKNADENS FRAGOR

Under ménga ar har debatten gitt hogt om problemen pa bostadsmarknaden. Bo-
stadsbristen har varit ett faktum i 6ver 20 ar och trots flera goda r med relative hogt
bostadsbyggande sa kvarstdr en stor brist pa bostidder i stora delar av landet. Fram-
for alle ar det vissa grupper som drabbas extra hirt, unga som inte ir etablerade pa
bostadsmarknaden, experter som under en period behéver bo i nagon av véra storre
stider eller dldre som bor kvar i villan i brist pa béttre alternativ.

Kostnaden for en bostadsmarknad som inte fungerar 4r hog, bade f6r enskilda indi-
vider, for niringslivet och i slutindan for samhillet. Unga blir utlimnade till en svart
hyresmarknad i andra eller tredje hand, manga ginger med stor otrygghet for hyres-
gisten och med orimliga hyresnivaer. Nir vara svenska framgangsrika foretag behover
rekrytera experter frin andra delar av virlden stiller bristen pa tillgingliga bostider till
det. Som ildre vill du ibland ha ett storre mervirde 4n bara en bostad om du flyttar,
som viss service och gemenskap.

Coliving, eller delningsbostider, ger 16sningar pa flera av dessa problem. Coliving,

som ett komplement pd dagens bostadsmarknad, bidrar till att sinka troskeln sa att
unga minniskor inte bara far sin forsta bostad, de fir ocksd majlighet att vara del av en
social samvaro. Detsamma kan gilla idldre, som annars lever ensamma. Arbetskraft som
under nagra ér bidrar till det svenska niringslivet fir ett eget bekvimt boende, méble-
rat och med grundliggande service. Inte minst tillfor coliving fler virden till bostads-
marknaden — det dr ett socialt boende som ocksa 4r klimatsmart. Miljéavtrycket blir
mindre nir ytorna blir effektivare nir boende delar pa till exempel kok.

Coliving handlar i grunden om att erbjuda mindre bostider, ofta under en begrinsad
period och med ett mervirde. Mervirdet ér olika former av service, alltifrin stidning,
internet till gemensamma aktiveter och ett socialt sammanhang. En modern form av
kollektivboende, men dir insteget ar ligre — allt finns redan pa plats nir du flyttar in.
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Att det finns en efterfrigan pa colivingboenden vet vi i branschen. Vi vill vixa och se till
att mota den efterfrigan som finns. Men som med alla férindringar och innovationer ser
vi att dagens lagstiftning och regelverk inte dr anpassade till denna form av moderna kol-
lektivboenden. Vi méter ocksd en hel del misstorstand och felaktiga pastienden.

For att 6ka kunskapen och tydliggora vad coliving dr, vilka férdelar som finns och vilka
utmaningar vi som aktdrer moter har vi tagit fram denna rapport.

Jag onskar er en trevlig lsning.
Katarina Liljestam Beyer
Ordforande Svenska Colivingforbundet

katarina@colivingforbundet.se
www.colivingforbundet.se
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SYFTE MED RAPPORTEN

SYFTE MED RAPPORTEN

Svenska Colivingférbundet ir en nystartad intresseorganisation for fastighetsigare
och operatorer som driver olika former av coliving-bostider. Med rapporten vill vi 6ka
kunskapen om vad coliving innebir. Vi kommer ge nigra exempel pad olika former av
bostider och visa pd bredden som finns i branschen.

Vi vill lyfta réster frin kommunala politiker, representanter frin branschen och boende
om hur de ser pi coliving som bostadsform. I rapporten redovisas ocksé vad vira riks-
dagspartier tycker om coliving, vilka for- och nackdelar de ser.

Slutligen lyfter vi de konkreta problem som férbundet idag ser med lagstiftning och

regelverk. Vir férhoppning ir att rapporten kan bidra till 6kad kunskap och tydliggora

de utmaningar som finns for branschen. m
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OM SVENSKA
COLIVINGFORBUNDET

Svenska Colivingforbundet samlar de aktdrer som ir intresserade av eller 4r verksam-
ma inom coliving och delningsbostider. Forbundets uppgift ér att stddja och frimja en
positiv utveckling inom coliving och olika former av delningsbostider. Forbundet ska
vara en samlande rdst och sprakror for den seridsa colivingbranschen.

Svenska Colivingférbundet representerar langsiktiga och hallbara aktorer inom coliving
som vill ta ansvar och ha schysta regler f6r en héllbar bostadsform. Vi vill bidra till ett
okat kunskapsutbyte om branschen mellan myndigheter, bostadsmarknadens aktorer,

politik och akademi.

Var gemensamma Gvertygelse 4r att den svenska bostadsmarknaden behéver en mang-
fald av hallbara bostadsformer for alla skeden i livet. Coliving ir en del av den grona
omstillningen, genom att bo smartare sparar vi bade energi och yta.

Vi jobbar med opinionsbildning och paverkan gentemot politiker pa nationell och lo-
kal nivd, genom att 6ka kunskapen om bostadsformen. Vi tar regelbundet fram fakta-
samlingar, rapporter och seminarier.

Colivingforbundet bildades 2022 av Colive, Heba fastigheter, Wallenstam, Uppsala-
hem, Helsingborgshem och Akademiska hus.

Colivingférbundet vill bidra till att utveckla den svenska bostadsmarknaden genom att:

m Oka kunskapen och intresset for bostadsformen coliving i fastighetsbranschen och
politiken.

m Samla intressenter inom fastighetsbranschen som ser férdelarna med bostadsformen
coliving.

m Bidra till att beslutsfattare pa nationell och lokal niva far kunskap om vad som
krivs for att coliving ska bli en etablerad och vil fungerande bostadsform.
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Den definition Svenska colivingforbundet anvinder innebir att flera personer bor
tillsammans och delar vissa gemensamma ytor. Det innebir att man har vissa privata
bostadsytor, men dessa utgérs inte av fullt utrustade hem. Gemensamma ytor kan vara
till exempel kok och samkvimsytor som vardagsrum. Ofta dr dessa ytor fullt utrustade
och moblerade och i manga fall ingar dven viss service, till exempel stidning och inter-
net.

Bland medlemmarna i Svenska colivingforbundet finns bade operatdrer och fastig-
hetsidgare som ir verksamma inom branschen. En operatdr dger inte fastigheten utan
blockforhyr ytor av en fastighetsigare och hyr i sin tur ut ligenheter till hyresgister.
Ordet coliving har sitt ursprung i engelskan och betyder "att bo tillsammans”. I Sverige
anvinds dven begreppet delningsboende och delat boende.

Historien bakom coliving

Att minniskor bor tillsammans av praktiska och sociala skil ar inget nytt, det har vi
gjort pd olika sitt i alla tider. Men 6ver tid och med dndrade behov och forutsittningar
har bostadsformen utvecklats.

I Sverige har det historiskt byggts kollektiva boenden i olika former. Ett exempel ir
kollektivhuset byggt av Sven Markelius pid Kungsholmen pé 30-talet. Huset inneholl
smé lagenheter, med mathissar som gick upp frin restaurangen till de olika bostads-
vaningarna. Det fanns ocksd butik och daghem i huset. I allmidnnyttans regi byggdes
det under 70-talet olika former av boendekollektiv i bland annat Stockholm. Under
80- och 90-talet byggdes ett femtiotal runtom i hela landet. De klassiska studentkorri-
dorerna ir ett annat exempel pa ett kollektivt boende.

Dagens moderna variant av coliving etablerades i Kalifornien kring millennieskiftet.
Nir tillvixten i tech-industrin i Silicon Valley tog fart 6kade bostadsbristen. Som en
16sning pa bostadsbristen blev det vanligt att personer i samma situation gick samman
och delade pé en bostad. Nagot som snabbt blev populirt, férdelarna var flera och sto-
ra, bdde ur ett ekonomiske, klimatmissigt och inte minst socialt perspektiv.

Med tiden vixte en ny bransch pa bostadsmarknaden fram, med professionella opera-
torer som erbjod attraktiva boendemiljéer anpassade till en bred mélgrupp som efter-
fragade ett bekvimt, socialt och prisvirt boende. Med operatorerna blev boendeformen
tryggare, det blev tydligt vilken service som hyresgisten betalade f6r och dirmed vilka
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forvintningar som gick att ha pa boendet. Olika former av service och moblering in-
gick, vilket underlittade nir man flyttade till en ny ort for att arbeta. Aven den sociala
biten, att bo sjilv och samtidigt tillsammans med andra, var f6r manga tilltalande.
Fran Silicon Valley har bostadsformen spridit sig och idag finns coliving etablerat i de
flesta storre stader i Europa. Sedan nagra ér tillbaka har konceptet borjat vixa dven i
Sverige. Efterfrigan ir stor och antalet boenden vixer stadigt.

Ar 2021 listades det svenska ordet for coliving, delningsboende, p4 den svenska
nyordslistan.

For vem passar coliving?

Coliving 4r inte begrinsat till en viss malgrupp. Det finns en bredd i utbudet idag dir
olika operatdrer/bostadsvirdar har olika inriktningar.

Manga unga vuxna, internationella som svenska, som ir pa vig upp i karridren och
som flyttat for ett nytt jobb uppskattar ett flexibelt boende, dir mébler, service och
social samvaro ingir. Det finns hog efterfragan pa ett tillgingligt, tryggt och hallbart
boende under en viss tid utan att kostnaderna ir allt f6r hoga. Alternativet har annars
varit en otrygg andrahandsmarknad, med bade stor osikerhet och hoga boendekostna-

der.

Formatet passar ocksd bra for den ensamstiende forildern eller det dldre paret som sélt
villan och ser fordelen med att vara del i ett socialt sammanhang.

Sist med inte minst ir coliving ett socialt hallbart bostadskoncept. Genom faciliterade
communities ges mojlighet f6r minniskor att fi en meningsfull vardag med andra li-
kasinnade. Det ir ett boende som passar alla som vill bo tillsammans med andra under
ordnade former.

Eftersom en viktig del av konceptet ér att de som bor dér delar vissa ytor behover den
boende forstd att det dr en bostadsform som innebir en nirmare kontakt med grannar-
na in ett traditionellt boende. Aven fast alla har egna privata ytor s ir det en bostads-
form dir det sociala umginget ir en viktig del for att det ska fungera.

Konceptet och dess olika byggstenar

Fordelarna med coliving ir flera. Eftersom flera personer bor tillsammans och delar
pa gemensamma ytor, som kok och sillskapsytor, gar det att bygga mer yteffektivt.
Det gor att ett colivinghus mojliggdr for fler boende dn om huset byggs for traditio-
nella ligenheter. En forskningsstudie genomférd av KTH, Akademiska hus med flera
(CoKitchen, 2023) framgér att klimatavtrycket vid uppférande av delningsbostider
kan minska med upp till 35 procent per person. Vidare konstateras att kostnaden kan
minska med 25 procent jimfort med om man i stillet bygger enskilda sma ligenheter.
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Skilet 4r att man delar pa vissa funktioner, som till exempel kok. Mer om CoKitchen
finns i intervjun med Akademiska Hus foretridare pé annan plats i rapporten.

Coliving innebir att personer hyr ett boenderum vilket regleras med ett individuellt
kontrakt skrivet mellan uthyraren och den som hyr. Rummet ir den privata delen
som disponeras av den boende. Utover det finns det ytor och funktioner som anvinds
gemensamt med 6vriga boende. Dessa delar tar de boende ett gemensamt ansvar for,
vilket regleras i hyreskontrakeet.

Varje boende utgors av ett antal rum och gemensamhetsytor, som ir anpassat till det
tinkta antalet hyresgister. Avtalet 4r utformat sa att den som tecknar avtal har en privat
del, en boendeenhet, och delad nyttjanderitt av gemensamma ytor. Antalet hyresgister
regleras utifrin antalet boenderum vilket begrinsar antalet som kan ha nyttjanderitt

av de gemensamma ytorna. Att varje enskild hyresgist har ett avtal med hyresvirden
bidrar till trygghet for bada parter. Det gor att hyresvirden ocksd kan sikerstilla att
bostidderna i ett coliving uppléts i enlighet med dndamalet. Det kan till exempel handla
om en sirskild dldersgrupp eller att boendet riktar sig till studenter.

Till colivingbostidder finns ofta kopplat vissa tjdnster. Tjinsteinnehéllet varierar, det
kan vara allt frin internetuppkoppling och mabler, till service i form av stidning. Det
innebir att sjilva boendet erbjuder en hogre servicegrad dn en vanlig bostad, vilket
gor boendet attraktivt for vissa malgrupper. Eftersom en stor del av boendet utgdrs av
gemensamma ytor krivs det viss grundméblering till exempel. ®
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Colive

Colive startades 2018 och erbjuder idag colivingbostidder runtom i Stockholm och Go-
teborg. Inom kort 6ppnar en ny colivinghubb i Lund, i samarbete med det kommuna-
la bostadsbolaget LKE. Colive vinder sig till unga vuxna mellan 20-35 ir, som 6nskar
bo tillsammans med andra. En viktig del i konceptet handlar om att skapa en socialt
meningsfull vardag for alla boende. I erbjudandet ingér mébler och service, sisom
stadning, hemf6rsikring och uppkoppling. For foretaget dr kombinationen av smarta
och flexibla boendeldsningar kombinerat med ett socialt sammanhang grunden.

m Lis mer pé colive.se

Helsingborgshem

I Helsingborg har det allminnyttiga bostadsbolaget startat ett eget coliving med sam-
manlagt 12 rum. Gemensamhetsytorna dr sammanlagt 200 kvadratmeter och dir
kan grannarna umgas. I boendet har det inretts tre extra rum som &r inredda for olika
gemensamma aktiveter; en yogastudio, en ateljé och ett orangeri. Boendet pa Drott-
ninghég i Helsingborg vinder sig till alla som vill leva tillsammans med andra. Alder,
bakgrund och livssituation dr mindre viktigt.

m Lis mer pd helsingborgshem.se

K9 coliving

KO ir ett fore detta hotell som stillts om till ett s kallat "sjalvorganiserat” coliving-hus
och 6ppnade sina dorrar for de allra forsta hyresgisterna i november 2016. Huset har
plats for cirka 50 boende pa fyra viningsplan, med allt fran dubbelrum, singelrum, s
kallade "sleeping-pods” och "bunk-beds” i vilka flera boende delar p4 samma sovrum.
Utover detta finns gemensamma ytor med fem kok, vardagsrum och meditationsrum
bland annat. Det som enar alla som bor hir dr tanken pa att leva mer medvetet och
nirmare varandra. Fortfarande bor flera av dem som flyttade in i november 2016 kvar.

m Lis mer pd k9coliving.com

OM COLIVING | N&gra olika exempel p& former av coliving/delningsbostdder
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http://k9coliving.com

Stockholm stadsmission

Under 2022 6ppnade Stockholms stadsmission ett delningsboende i ett samarbete med
Stena Fastigheter. Bakgrunden ir det faktum att det blivit allt svérare f6r minniskor

att ta sig in och etablera sig pa bostadsmarknaden. En kombination av brist pa eko-
nomiska resurser, kontakter och de langa koerna till en vanlig hyresritt som stiller till
det. Det dr ofta ett resultat av begrinsade ekonomiska resurser, brist pa kontakter och
for kort tid i den vanliga bostadskon. Syftet med boendet ér att sinka troskeln for att
komma in pa bostadsmarknaden och att erbjuda ett tryggt och bra boende till ett over-
komligt pris. Sedan oktober bor tio personer i aldrarna 23 till 71 ar, med olika syssel-
sattningar och livssituationer, i delningsboendet. De delar ligenheten som rymmer 150
kvadratmeter gemensamma ytor och tio privata rum.

m Lis mer pd stadsmissionen.se

OM COLIVING | N&gra olika exempel p& former av coliving/delningsbostdder
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SAMHALLETS AKTORER

"VI HAR PERMANENT
BOSTADSBRIST OCH
BEHOVER INNOVATION”

Anders Almgren (s) ar kommunstyrelsens ordférande i Lund. I
kommunen pdgdr utveckling av delningsboenden. Almgren ser
positivt pd detta utifrén det speciella Idge som Lund befinner sig
i. "M&nga sdker bostad hdr och det finns sjdlvklart mdnniskor som
har andra 6nskemdl én de som uppfylls i de befintliga bostdder-
na. Delningsboende kan vara ett satt att bredda marknaden”,
sager han.

Lund ir en av landets mer vilkinda studentstider. Det medfor att de har en stor
omsittning pa bostadsmarknaden, bade vad giller nya studenter och dem som limnar
studentboendet for att etablera sig pa den reguljira marknaden.

I vilken man har ni arbetat med delningsboende?

”Lund 4r en kommun med vildigt hég genomstromning pa bostadsmarknaden. Det
medfor att vi maste se till att bade ha nog manga bostidder och bostidder som folk fak-
tiskt vill ha. Nir det kommer till delningsboende har vi inte suttit pd kammaren och
designat fram ndgot eget koncept, utan mer noterat att det funnits ett intresse. Vidgar
man begreppet till studentkorridorer ir vi en av de kommuner som har storst erfaren-
het, genom édren.”

”Klimatfragan 4r manga studenter engagerade i. Sen ir studenterna en grupp utan
etablerad ekonomi, i manga fall. De tvd perspektiven méts nir man talar om delnings-
boende.”

Har ni delningsboenden i Lund idag?
”Studentkorridorer i klassisk tappning finns det gott om. Men vi har ocksa néigra
klassiska kollektivhus i allmdnnyttan, som varit populdra. For en tid sedan lanserade
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HSB coliving i en fastighet, dir de anvinder sitt eget koncept f6r boendeformen, med
delade ytor och service. Min bild ir att det rullat pa bra for dem. Sen ir det ett nytt
projekt pd gang ocksa”

Spdnnande! Berdatta mer om det!

“Ett projekt pa vig fram hos LKE var allmidnnytta. De bygger men ska hyra ut till
foretaget Colive, som jobbar med sitt koncept. Bygget 4r igiang. Det blir drygt 80 bo-
stadsrum och maélgruppen 4r unga vuxna. Det kan bade vara studenter som soker viss
standard, men ocksa forskare tinker jag. Men det blir s klart Colives sak hur de jobbar
mot hyresgisterna. Jag tror de fir ett bra hus att jobba med, f6r LKF ir skickliga och
generellt sett populdra bland sina hyresgister.”

Hur ser kommunen och andra aktorer coliving/delningsboende i Lund?
”Vi har inte haft nigon negativ lokal diskussion. Bra idéer maste kunna testas, det tror
jag en majoritet tycker. Sen finns det sikert saker som maste bli battre efter hand och
det kan bade handla om hur aktérer i branschen jobbar med sina koncept, men ocksd
vilka forutsittningar delningsboendet far, med lagar och regler.”

Pa vilket satt kompletterar ett nytt delningsboende utbudet pa den lo-
kala bostadsmarknaden?

”Lund 4r en kommun som haft bra fart i bostadsbyggandet. Det ir det delvis dnnu,
men nu fokuserar fler aktorer pa sin forvaltning och sociala fragor. Den tendensen
kinner nog manga i Sverige igen sig i, att bostadsmarknaden svalnar av. Sa vi ar bade
glada att det byggs och vi dr glada att det blir en innovativ l6sning, som inte finns idag.
Antalet nya bostider ir inte det viktigaste, utan att det finns nya pusselbitar i att fa alla
att hitta det som passar dem. Alla vill inte vara med i képracet. Alla vill inte bo i kor-
ridor. Alla vill inte bo eget. Det hir blir en ny form som det ska bli intressant att f6lja.
Jag tror inte man ska inbilla sig att det passar alla eller pa alla orter i landet. Men hir
behover vi mer bostidder som tilltalar manniskor som har en egen idé om vad de trivs
med.”

Vad gor dig trygg med att det kommer fungera?

”Dels att omsittningen ir stor, det dr grunden. Vi har permanent bostadsbrist och i
det hir projektet fir minga en bostad. Men ocksa att andra innovativa 18sningar, som
bostider riktade till minniskor under 25, kollektivboende med mera varit attraktivt.
Det hir kommer hitta sin malgrupp ocksé och det 4r roligt att det finns aktdrer som
vdgar ta nya initiativ.”

SAMHALLETS AKTORER | Anders Almgren, kommunstyrelsens ordférande, Lunds kommun
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”Som sambhille maste vi hela tiden hitta goda 16sningar p4 minniskors utmaningar.
Ibland behéver de vara kollektiva — men inte alltid. Samhillet mar bra av pluralism
ocksé pa bostadsmarknaden.”

Ar det ndgot du anser att coliving-branschen ska ténka pd for att vara
mer relevant?

”Det dr viktigt att visa seriosa exempel, som leder till en positiv kedja i mun mot
mun-metoden, som sa klart dr betydelsefull i en studentstad. De méste avmystifiera
boendeformen, eftersom den kan betraktas som ny i Sverige och visa att det passar
minniskor, som inte ens vet att de letar efter just detta. Rétt hanterat sa blir det mycket
bostad och bra livskvalitet f6r pengarna med delningsboende.”

”Det ir inte sikert att det i alla fall blir billigare jaimf6rt med andra sitt att bo, det blir
sikert olika kalkyler i olika projekt. D4 méste man ha en idé om det gemensamma eller
den service som finns. Jag tror inte pd en sndv definition av vad som ir bist, jag tror pa
att minniskor gor upplysta val.”

Vad ser du behover goras for att Sverige ska dra mer nytta av delnings-
boendets fordelar?

”Allting som 4r nytt kan stota pa patrull just eftersom det dr nyte. Regler 4r alltid barn
av sin tid, tinker jag. Allt frin forsikringar till regler for byggande kan vicka frage-
tecken nir man stoter pa det forsta gingen i en ny boendeform. Politiken maste vaga
vara lite djdrv i saidana ligen. Hir i Lund har vi velat fi det att fungera, men jag kan
inte overblicka allt som sker i landet och alla nationella regler. Men absolut — mod ir
en viktig ingrediens och att lyssna pd vad branschens aktorer och de boende tycker. Att
branschen tar fram en sin hir rapport for att fa frigorna mer diskuterade ir en slags
mognad som ir viktig.” B
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P-O Gunnarsson (KD), har varit ordforande i Helsingborgshems
styrelse i nio mdénader. Han har redan hunnit med att tala om
krdngliga regelverk med bostadsministern och se delningsboen-
dets fordelar pd plats i Helsingborg.

Helsingborgshem ir ett av féretagen som gitt in i Colivingforbundet. ”Vi har sidana
boenden i vart bestind, darfor dr det viktigt och angeldget att ha kontakt med andra
som vill ldra och inspirera av varandra’, siger styrelsens ordférande P-O Gunnarsson.

I vilken man har ni arbetat med delningsboende?

"I Helsingborgshem finns ett unikt projeke, kallat SillBo, som ir ett delningsboende.
Det var ett virdboende tidigare. I flyktingkrisen var det angeldget att fa fram bostider
snabbt. Det fanns méjligheter i denna stora fastighet, nir vardverksamheten omlo-
kaliserat sig. Efter hand ebbade det akuta behovet ut. Det klicktes en idé om ett ge-
mensamhetsboende. Bade for dldre som sokte gemenskap och trygghet, kombinerat
med nya svenskar och svenska viletablerade ungdomar pé vig ut till hogre studier och
arbete. De dldre kunde dela med sig till de nyanlinda och det kunde de svenska ung-
domarna ocksi. En gemenskap mellan tre grupper. Det arbetssittet rullar pa 4n idag i
SéllBo. Erfarenheten frin detta visar pa en konkret betydelse f6r integrationen.”

Ar konceptet vanligt i Sverige, sa vitt du kénner till?
"Min bild 4r att det dr unike f6r Helsingborg. Vi har mycket studiebesok utifrin, som
intresserar sig bade for generationsméten och integration.”

Det Iater som en fin idé. Men hur funkar det i praktiken?

”Det finns fina gemensamma ytor och det planeras gemensamma aktiviteter av de bo-
ende sjilva. Att flytta dit bygger pd att man ar beredd pa social kontakt och nya sociala
relationer, det 4r bade ofrinkomligt och en del av syftet. Noggranna samtal fors redan
vid tilldelningen, si att ingen flyttar dit obekant med vad som vintar. SillBo har fun-
nits i manga ar nu och att det blivit vildigt populirt bland de boende. Jag har besokt
dem och far ett vildigt positivt intryck frin de boende. Visst, det 4r inte ir for alla,
men vi ska inte ha en bostadsmarknad f6r nagra fa preferenser tycker jag.”
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Ar detta Helsingborgshems enda projekt fér delningsboende?

”Nej. Vi har ocksa ett annat delningsboende-projekt. Det gar att se skillnader i kon-
cepten och det kan sé klart bero pa att SillBo har en bredare mélgrupp, som vill ha lite
mer egen yta. Det andra delningsboendet kan vi som bott i studentkorridor relatera till
och det har sina virden for dem som viljer det. De tva koncepten stér inte i kontrast

till varandra, utan kompletterar snarare varandra.”

Vilka ar fordelarna med delningsboende i ert perspektiv?

”Jag tycker man kan siga att det idr ett komplement pd marknaden. Det kan finnas en
tveksamhet kring allt f6r smd ytor och att dela pé ytor med andra minniskor som inte
ir ens familj. Men den tveksamheten kan inte fa styra 6ver hela utbudet av bostider,

eftersom folk ar olika och har olika plinbok.”

”Vi resonerar ocksd om klimat och vistvirldens hoga konsumtionstakt inom bolaget.
Hir har vi projekt som bade handlar om minskliga aspekter och miljéaspekter och de
som tilltalas av detta far fler alternativ pa bostadsmarknaden.”

Att SdllBo fyller en flerdimensionell funktion pa den lokala bostads-
marknaden har du forklarat. Men delningsboende som fenomen dar

brett. Vad tror du ar den viktigaste funktionen for boendeformen?

”Att alla inte passar in i alla boendeformer. Det méste fa finnas saker som sticker ut
och tilltalar dem som inte hittar ritt i det konventionella utbudet. Framfor allt kan
det vara en boendeform f6r den moderna arbetsmarknaden. Istillet for att bo isolerat
ar det bra att erbjudas former for att triffa andra. For arbetskraftsinvandrare ar det
med sikerhet en f6rdel att mota inhemsk befolkning i en trivsam milj6. Det dr mojligt
att det behovet 6kar framéver, sett till demografin i Sverige och om prognoserna for
arbetskraftsinvandring slar in.”

Ar det ndgot du anser att coliving-branschen ska ténka pd for att vara
mer relevant?

”Jag tror den redan ir relevant i ett framatblickande férhallningssitt. Men det maste
som sagt kunna se olika ut. Vi maste vara noga med att veta vad som efterfrigas pa

den aktuella platsen nir nya projekt pabérjas. Just nu dr det sirskilt tydligt att man ska
vara noggrann med ekonomin och inte experimentera f6r mycket. Det kostar att bygga
delningsboenden ocksd, dven om man kan fi manga bostider f6r pengarna.”
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Det finns en rad utmaningar kopplade till styrning och regelverk pa
bostadsmarknaden. Hur angeldget dr det att staten tar sig an dessa
utmaningar?

”Vi fran Helsingborgshem har triffat bostadsministern och pratat om regelverk for al-
ternativa boendeformer. De regler och principer som motverkar boende av andra typer
dn de vanligaste maste ses Gver. Jag tror pé forenklingar, som naturligtvis inte ska gora
boendet simre. Det dr en oerhort viktig sak, nir manga aktdrer patalar hur mycket
som behover byggas egentligen, att ha dessa boendealternativ i tankarna.” m

Fakta

SdallBo ar nytt satt att bo - ett sdllskapsboende pd Fredriksdal med
integration i fokus dar du valjer att bo lite mindre och dela lite mer.
I drygt halften av ldgenheterna bor hyresgdster som &r minst 70 ar
och i resterande bor unga vuxna mellan 18 och 25 ar, ddribland per-
soner som nyligen f&tt uppehdlistillstdnd i Sverige. Detta gor Sall-
Bo ftill ett unikt boende, dar generationer och kulturer mots och det
sociala livet stdr i centrum.
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Snart stdr ett helt nytt delningsboende klart i Jarfdlla. Det dr en
del av kommunens explosiva utveckling. Orsakerna till denna ut-
veckling ar flera. Dels har kommunens attraktivitet som boende-
ort &kat under en rad &r. Men det vantar ocksd en mycket konkret
utvecklingsfas runt hdrnet, dé tunnelbana och tunnelbanestation
ar i fard med att byggas.

”Vi riknar med att tunnelbanan invigs 2026 eller 2027. Kopplat till bygget av banan
har vi ett arbete for att skapa fler bostdder enligt vért dtagande genom Stockholmsav-
talet. 14000 bostider ska byggas och fram mot 2037 ska merparten vara pa plats. Det
kommer naturligtvis att ske i etapper”, berittar kommunstyrelsens ordférande Eva

Ullberg (s).

"Redan nu har ansokningsprocessen 6ppnat for colivingbostiderna i Barkarbystaden.
Jag ser verkligen fram emot att se hur det blir och héra vad de boende tycker. Det
kinns som vi far ett smart tillskott i vart bostadsbyggande.”

Beskriv gdrna ert lokala projekt.

"Huset ligger centralt i det nya omradet i Barkabystaden, nira kollektivtrafik, service
och handel. Om tidsplanen haller ska det till arsskiftet vara redo for inflyttning. 134
boende ska bo i fastigheten, sd det dr ett rejile tillskott det handlar om.”

Har det ratt politisk enighet om att detta ska byggas?

”Absolut, det 4r min bild. Jarfilla befinner sig i en expansiv fas och maste bade hitta
och understddja de olika aktorer och idéer som héller kvalitet, si det blir bra och blan-
dade bostadsomraden som vixer fram.”

Vilka ar fordelarna i ert perspektiv?
”For Jarfilla finns det flera styrkor. Dels ér det ett bra sitt att fi plats med manga
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bostider pé en tomt, det dr alltsd platseffektivt. Konceptet passar vl in i vir vision om
social och miljémissigt héllbar expansion.

”Jag personligen tycker det 4r ett intressant koncept. Det ger i det hir fallet mojlighet
for unga vuxna att hitta ett boende, tidigt i livet, som erbjuder bade en social milj6 och
nirhet till det man soker i en storstadsregion. Konceptet ir inte etablerat i Sverige och
jag dr glad att vi vigar prova detta i Jarfilla. Vi behover tinka nytt kring boendelos-
ningar for att géra ndgot t bostadsbristen och erbjuda blandade typer av boenden som
passar manniskor i olika skeden i livet.

Vilka dr malgrupp?

”"Det dr fraimst bolagets sak att tala om det. Men som jag forstatt det sd rikear de sig i
det hir fallet frimst till unga vuxna, som ska ut pd arbetsmarknaden, pluggar eller som
kanske kommer till Sverige f6r att jobba. Sddana boendeformer behéver vi absolut.”

Ser du att delningsboende bara dr till for en yngre mdlgrupp?

”Det behover det absolut inte vara. Tanker man efter finns det stora likheter med
trygghetsboenden for dldre, ddr man lever i en egen bostad och kan samutnyttja bide
ytor och service i ett hus. S& det kan och ska, tycker jag, variera utifrin behoven. Jag
tror inte man behéver vara i en viss dlder for att attraheras av konceptet, det hinger
mer pd vem man ir och vi vilket skede i livet man befinner sig. Politiken har under ett
par dr arbetat vildigt mycket med att bryta ofrivillig ensamhet. Det hir kan absolut
vara ett sitt, i olika aldersgrupper.”

”Jag skulle vilja kalla coliving for en uppdaterad eller modern form av kollektivboende.
Det kanske inte stimmer pd alla stillen. Men det finns nigot i det som ir tilltalande.”

Vad ser du som utmaningar for delningsboendets framvaxt i Sverige?
”Det ir viktigt att lagstiftningen hanger med och att upplatelseformen definieras
juridiskt for att kunna frimja seriosa akeorer. Jag tinker bade pa boendets standard,
hyressittningens villkor, kontraktens utformning och byggregler — ja, det som har med
villkoren for bade byggande och boende att gora. Samhillet ska vara med och diskutera
detta, och det ir bra att det tas initiativ for att samtalet ska ta fart.”

"Mitt rdd 4r att branschen ir tydlig och transparent frin start och tinker in hyresgis-
ternas perspektiv. D4 blir resan enklare. Frin politikens sida maste vi ge tillbaka genom
att viga prova det nya. I det hir fallet, med coliving, ser jag att vi fir ett komplement
till det etablerade utbudet pd marknaden.” m
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Anders Ahrlin (m) ar kommunstyrelsens vice ordférande i Orebro.
Han har i mé&nga &r arbetat med bostadsfrdgor i det kommundg-
da bolaget OBO. Ahrlin menar att tiden &r mogen fér en bredare
bostadsmarknad, som omfamnar behoven hos miljdomedvetna
manniskor i urbana miljéer - som vardesatter trygghet.

Samtalet borjar med att beréra tillstdindet pd dagens bostadsmarknad.

Forst och frimst dr nyproduktionen dyr. Idag kan bostadskderna vara linga i vixande
stader och det enda sittet att enkelt fa tag pa det man efterfrigar 4r att kunna kopa sin
bostad. De som inte har pengarna till ett kop far i manga fall titta pa nyproduktionen.
Den ir vildigt dyr just nu och det skapar sa klart problem f6r vildigt manga. Vi kan
inte ha en bostadsmarknad som bara ir f6r dem med stort kapital.”

Det dr latt att fraga efter politiska I6sningar. Men vad kan bygg- och
fastighetsbranschen gora for att bidra till ett okat utbud?

”Det enkla svaret finns inte. Men {6r mig 4r det uppenbart att Sverige inte provat nya
saker pa bostadsmarknaden. Man kan naturligtvis inte prova och prova utan kunskap,
det har ingen aktor rdd med. Det jag menar ér att Sverige behover arbeta mer fokuserat
for en bredare bostadsmarknad.”

Den har intervjun ska ha sitt fokus pd delningsboende. Ar detta en del
av den innovation du eftersoker pa svensk bostadsmarknad?

"Det kommer behovas olika boendeformer for att mota olika behov i livets olika ske-
enden. Vi behdver prova saker. Delningsboende kan vara en sidan sak. Diremot tror
jag inte man kan lansera ett koncept och siga 'nu finns delningsboende, nu har vi 16st
bredden pé bostadsmarknaden.” For sa enkelt 4r det inte. Man kan jimfora med kon-
torsmarknaden. Coworking dir manga sma foretag har kontor tillsammans finns for
att det fyller ett visst behov. P samma sitt kommer coliving fylla ett visst behov. Men
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det kommer samtidigt finnas enskilda personer som inte tilltalas av det delade och det
gemensamma, som behdver annan innovation pé bostadsmarknaden. Jag vill inte rang-
ordna det ena initiativet fore det andra. Men jag vill vara tydlig med att en marknad
och ett system som inte sldpper fram innovationen fir problem med stagnation, som vi

»
S€r nu.

”"Nagra saker ir sjilvklara plus for coliving. Klimatfrigan s klart och ekonomin bero-
ende pa vad som presenteras av olika foretag. Men det ska kunna gi att bo lite billigare
i ett delat boende, tinker jag. Men jag ser ocksa den ofrivilliga ensamheten som en

sak som madste adresseras. Det finns dem som madr bra av att finnas i mer sociala mil-
joer. Didr har boendet en roll att fylla, lika mycket f6r ensamma 4ldre som for unga
minniskor.”

Du ar fore detta polis. Kan du se trygghetsaspekter i delningsboende?
"Ritt skote kan det bli mycket positivt. I Orebro har jag mest varit involverad i att vi
tittat pa detta for att se vad vi kan gora for dldre. Unga minniskor i Orebro har tende-
rat att vilja ga frdn korridorer till att ha ndgot eget, i den senaste spaning jag var med i.
Det kan bade bero pé den upplevda tryggheten i de befintliga alternativen, men ocksa
en slags etableringsprocess pd bostadsmarknaden. Det giller att anpassa produkten till
vad som faktiskt efterfrigas, menar jag, och férstd moénstren i mianniskors sitt att agera
pa marknaden.”

Ur ditt politiska perspektiv - vad kan komma att fungera?

"Tryggheten kommer forst just nu, av naturliga skil. De allra flesta behver en egen
plats, nir omvirlden hela tiden 4r nirvarande i sociala medier, om inte annat. Det ar
ocksé en speciell tid just nu och det paverkar minniskor nir det kommer till fysisk
trygghet. Ingen viljer medvetet en ny bostad dér den inte kinner sig trygg idag. Sam-
varon 4r ett sitt att skapa trygghet, men det kriver eftertanke.”

”Andra saker kan aktorer pA marknaden modulera med, och samhillet maste hinga
med nir det kommer till regler och villkor f6r en bostadsbransch i utveckling. Elspark-
cyklar kan bli vil sa vanliga som bilar f6r ensamstdende unga manniskor. Var ska de fa
laddas? Hur delar man enkelt pa en bil i ett delningsboende? Kan konceptet coworking
och coliving samordnas, for att passa unga entreprendrer dnnu béttre? For mig som
jobbar for trygghet och entreprendrskap hamnar jag i sidana tankar. Om man ska ha
dusch i varje bostad eller dela, det kan sdkert variera fran fall till fall. Det viktiga 4r att
samhillet vilkomnar initiativ.”
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Ar samhadllet vdlkomnande da?

”Nja, det finns en del att 6nska. Utan att g in pd formuleringar i regelverken forstar
jag att det kan vara bokigt att diskutera nya 16sningar med myndigheterna. Dir maste
vi i politiken gora virt. Men ocksa Boverket och kommunerna, det finns ingen anled-
ning att forsvara for nya initiativ bara for att de r nya, si linge bostidderna haller bra
kvalitet.”

Okej, men bostadsbolagen da? Ar de nog innovativa?

”Innovation som ir for lik det som redan finns kommer nog fa svarare att bryta ige-
nom. Innovatérerna, de som kidmpar just for att skapa méngfald pa bostadsmarknaden,
tror jag vinner lingsiktigt pa att undvika att hamna i gamla hjulspir.” m
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Attraktiva campusmiljoer vid svenska larosaten kraver inte bara
utbildningslokaler av hég klass. Det krdver ocksé goda boende-
miljoer for studenter och forskare. Akademiska Hus har statens
uppdrag att bygga och férvalta Campusmiljéer. De senaste dren
har ett stérre fokus lagts pd innovativ och forskningsbaserad ut-
veckling av bostadsutbudet, frdn Akademiska Hus sida. Det i sin
tur har lett till flera satsningar pd& delningsboende.

”Vi ser ett stort virde i att driva bostadsfrigorna framdt. Studenter och forskare ar som
minniskor i stort. De har olika preferenser. Utomlands 4r delningsboende mycket
vanligare. Det dr pd vig att bli ett viktigt komplement i var verksamhet, men det finns
utmaningar,” siger Linda Teng, ansvarig for Akademiska Hus bostadskoncept, Acade-
mic Living.

Svenska lirositen och deras campus verkar i en internationell kontext. Det har medfort
att Akademiska Hus gor en bred utblick i omvirlden infér férindringar och forbitt-
ringar av fastighetsbestdndet i stort. Svenska likvil som internationella studenter och
forskare ska bide kunna utfora sitt akademiska arbete — och bo tryggt, smart och
trivsamt.

Delningsboende dr ett brett begrepp. For er som fokuserar pa studiemil-
joer - vad betyder delningsboende for er?

”Enkelt sammanfattat dr en delningsbostad ett sorts kollektiv ddr samtliga boende har
sin egen privata del, men samtidigt delar pa sociala ytor, kok och badrum. Visst kan
man kinna igen sig i traditionella studentkorridorer. Men poingen med att jobba med
konceptutveckling 4r att inte fastna i vad det varit, utan vad det ska vara for att bli en
ny pusselbit, som kanske saknats.”
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”Det dr viktigt att sdga att Akademiska Hus olika projekt kan vara olika och att de hel-
ler inte behdver vara likadana som andra foretags satsningar pd delningsboende. Stu-
denter och forskare 4r inte homogena grupper som efterfrigar samma kvalitéer. Synsit-
ten pa trygghet, samvaro och standard varierar och dd maste utbudet ocksi gora det.”

Finns det skillnader i férhdllningssatt mellan svenska och internationel-

la studenter och forskare, som ni maste relatera till?

”Ja. Men det finns ocksa skillnader inom grupper frin samma linder. Dirfér kan man
inte siga att den ena eller den andra l6sningen ir till for en speciell grupp. Den tydli-
gaste trenden om vi blickar bakat har varit att behovet av mangfald har 6kat. Skulle vi
bli allt for ensidiga i hur vi ser pd boendet pa och nira campus, skulle vi gora ldrosite-
na en otjanst.”

Har behovet av mdngfald i bostadsutbudet paverkat ert arbete med
delningsbostader?

”Ja, tillsammans med andra faktorer som klimatneutralitet, ekonomi, trygghet och
gemenskap. Det har funnits ett sdrskilt intresse runt delningsbostider utifrin ett forsk-
ningsperspektiv, som ocksa varit vigledande f6r oss. Det har betytt att vi kunnat kroka
arm med forskare bade rérande innovationsfragor och i tillskapandet av fler bostider.”

"Ett tydligt exempel dr arenan KTH Live-In Lab, dir vi med tvirvetenskaplig inging
tillsammans med forskare genomf6rt ett innovationsprojekt som kallats Co-kitchen.
Studenter har bott i olika typer av delningsbostidder for att utvirdera vad som faktiske
fungerar. Resultatet frin ett sidant arbete blir virdefullt ndr man tar initiativ till nya
bostider. For dem som ir intresserade av fragor runt delningsboende rekommenderar
jag att ldsa rapporten av Co-kitchen.”

Kan man tala om ett idealt delningsboende?

”Jag forstir frigan, men svaret blir envist. Det maste kunna variera fran fall till fall.
Forskningen och vara tester hjilper oss peka ut vad som &r bra for att minska klimatav-
tryck och héja den upplevda tryggheten, till exempel. Men de personliga preferenser-
na varierar over tid och for vissa 4r det ideala att bo i ett delningsboende under olika
delar av livet. Mellan 4 och 6 boende per enhet ser vi som en bra storlek for att bade
skapa sociala sammanhang, hilla nere kostnader och skapa klimatnytta. Men en del av
poingen med delningsboende 4r att inte tinka snivt utan utga frin malgrupp, platsen
och forutsittningarna som behovs dar.”
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Beratta mer om hur Akademiska Hus dr involverade i forskning runt
delningsboende.

"Dels ir vi aktiva vid KTH Live-In Lab i Stockholm, som jag nimnt. Vi 4r dven en
part i HSB Livinglab i Géteborg. Just nu planerar vi ocksa ett samarbete med Lunds
universitet, med forskning runt bostidder och social hallbarhet. I det kommer delnings-
boende vara en del. Precis som med mycket annan forskning handlar det om att identi-
fiera vad som funkar i verkligheten for att kunna skala upp pa sike.”

”V1i har édven sjilva drivit igdng forskningssamverkan och tagit fram en rapport kallad
Framtidens delade boende, dir bland andra HSB Livinglab var med. Det finns alltsa
en god grund att std pa bade vad giller litteraturstudier och praktisk forskning i vira
testbdddar. Jag tycker vi nu i Sverige borjar fa en klar bild av mojligheter, férdelar och
utmaningar.”

Vad kan man sdga om det du kallar utmaningar?

”Vi stoter pa utmaningar i regelverken och rekommendationer som finns i byggsektorn
ar inte helt anpassade efter delningsboende. Vill vi bygga och leva mer klimat- och
kostnadseffektivt kan vara brandregler inte bara utga frin det traditionella sittet att
bygga bostadsligenheter. Att bygga en delningsbostad f6r fyra personer eller fyra ettor
kan reducera materialkostnaderna med ca 25 procent. Men det kriver att man accep-
terar att regelverken inte kriver samma brandsikerhetsatgirder runt alla fyra sovrum-
men, som det skulle gjort runt fyra separata ligenheter. Det ir en typisk utmaning som
behover diskuteras.”

Vidare, finns fler utmaningar?

"I byggreglerna och praxis pd marknaden finns andra liknande forhillningssitt. Men
jag tinker ocksa pd att vi médnniskor 4r olika och att hitta balansen mellan det privata
och det gemensamma 4r utmanande. Vi vill ha trygghet och samvaro men ocksa moj-
ligheter till avskildhet. Vi vill ha klimatsmarta l6sningar, men kunna styra éver egen
matlagning och ha fri tillging till duschen. Det handlar inte bara om regler. Det hand-
lar ocksd om attityder, som man maste relatera till nir man jobbar med delningsboen-
de. Balansen mellan att vara en del av ett community med egna rutiner eller att 16sa
boendets gemensamma behov av service med ett tjinsteutbud.”

Vissa vill bo med full service och andra vill ha ett boende ddr man delar
p& ansvaret med sina grannar. Ar det rétt uppfattat?

”Precis. Det kan vara bundet till om man ska arbeta eller studera intensivt pa platsen
en tid, eller om man ska bo linge. Det kan vara en ekonomisk fraga, eller bara person-
liga preferenser. Alla delningsboenden passar inte alla minniskor.”
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Lat oss ta ett exempel som alla kan relatera till. Behovet av att kunna
duscha. Det maste vara stor skillnad for den boende och for bostadsfére-
taget om det blir en individuell dusch eller en gemensam.

"Egen dusch eller eget badrum kan vara [6sningen i vissa fall. I andra fall kan man be-
héva stilla boendekostnaden eller klimatnyttan i relation till den egna duschen for att
hamna ritt utifrin vad de potentiella boende tycker dr viktigast. Vi aterkommer ofta
till detta nir vi tittar pd en plats, dess marknad och vad som redan finns i bostadsutbu-
det. Delningsboende, eller Coliving kan i princip alltid bli ett komplement.”

Det kan framstd som komplicerat att skapa mdanga nya modeller for
delningsboende. Ar flexibiliteten kostnadsdrivande?

"Nir man bygger nytt behover vi flexibilitet utifran givna ramar, kan man siga. De ra-
marna utgdr fran forskning, tidigare erfarenheter och malgruppens behov péd den lokala
marknaden. Det stimmer att man fir 6kad kostnadseffektivitet om det som funkar gar
igen mellan de olika bostadsprojekt som skapas. Slutprodukten behéver vara 1onsam
och det blir den bara om ett bra, effektivt forarbete gjorts. Sen finns det en stor poten-
tial utifrdn ett klimat- och samhillsperspektiv i befintliga fastigheter ocksa — att gora
sd bra boenden som mojligt genom omvandling, dir det ar mojligt och forutsittningar
finns. Vi har provat den vigen ocksi, i till exempel kontorsbyggnaden Sprakskrapan i
centrala Goteborg, som dterinvigs den hir hosten. I fastigheten ryms 125 boende och
ett tiotal av lagenheterna 4r delningsboende. Det finns dven fler exempel.”

Varfor deltar Akademiska Hus i Colivingforbundet, som arbetar med
reglerforenklingar och opinionsbildning for delningsboende?

”Vi har nytta av varandra i branschen. Jag nimnde detta med brandregler tidigare, det
ir ett bra exempel. Aven tillginglighetsfragan ir viktig. Ser man pa byggregler och stan-
dards i det svenska fastighetsbestindet i stort och funderar pa hur man nyttjar ytorna
uppstar en del frigetecken - eller mojligheter om man sé vill. Trapphus, korridorer
och andra utrymmen som inte tillfor boyta kan granskas kritiskt. Balansen mellan eget
utrymme och gemensamma utrymmen. Firre kok som paverkar kostnaderna mycket,
precis som badrum, vad [6nar sig mest i olika perspektiv? Ja, i princip varje funktion i
ett boende kan man Gverviga om det ska delas eller vara individuellt. D4 behovs bade
arbete med regler och samtal om kvalitéer ur samhallets, foretagens och hyresgisternas
perspektiv.”

Sverige ar ett land som arbetat med nya koncept for delningsboende
under kort tid. Om du i din yrkesroll blickar ut i Europa, vart tror du
Sverige dr pa vdg i den har fragan?

”Det finns en nyfikenhet i Sverige, bade for att vi far allt mer internationell kompetens
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till vira campus, men ocksa for att man lokalt runt om i landet har ménga studentbo-
stader med flera &r pa nacken att ta hand om. Hur uppdaterar man dem? Hur gor vi
det bist? I Europa har de inte samma behov av att jobba med virderingar och regelverk
som vi har, eftersom de dr bekanta med delningsboende sedan linge och har en annan
kulturell grund att sta pa. Det Sverige efter hand forhoppningsvis kommer f3, som ar
naturligt i linder som Tyskland och Nederlinderna, ir coliving i varianter som passar
olika minniskor. Vi dr pa ging hir, men vi 4r bara i borjan pd utvecklingsarbetet. Det
betyder inte att Sverige kommer Gverge mer traditionella boendeformer. Det tror jag
absolut inte. Men jag tror vi kan bli mer kompletta i utbudet.” ®
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Jenny Lindberg jobbar med strategiska fréigor pd bostadsomrd-
det inom Luled kommun. Hon arbetar med bostadsfrdgor i bdde
urban miljé och pé landsbygd, inom samma kommun. Lindberg
gavs mojlighet att svara pd frdgan om delningsboendets roll i en
norrldndsk tillvéxtkommun. D& Iat det s& har.

”Jag ser ett behov av att vi diskuterar frigor om delningsboende, inte minst utifrin
att det behévs mer innovation pé svensk bostadsmarknad. Vi har inget konkret pro-
jekt dnnu. Men frigorna ér aktuella utifrin bade klimatfragan och att gora plats for
minniskor i urbana miljder, pa ett klokt sitt.”

Lindberg fortsitter:

”Jag ser, som tjansteperson, girna att det genomfors forsdk med delningsboende i
nagon form hir hos oss framéver. Det dr dock ett politiskt beslut. Det viktiga 4r inte
vilken aktor som gor det, utan att det passar in i vad som behdvs i kommunen och att
det ger minniskor som lockas av det sittet att bo ett virde. Personligen utgir jag frin
att minniskor som kommer hit for arbete eller som behover en bostad efter studier
kan lockas, sa linge man har en egen privat bostadsdel. Jag har besokt kollektivhus i
Malmé och hort minniskor tala vildigt positivt om den sociala dimensionen i sidant
boende. Jag ser inte varfor det inte kan bli en positiv del pa bostadsmarknaden, om

aktdrerna dr serivsa och de boende ger positiv respons.” B
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Mdns Eriksson dr byggnadsingenjor som efter examen flyttade
frdn Jonkoping till Goteborg for tvd dr sedan. Som for sé ménga
andra var en andrahandslédgenhet det som fanns att tillgd. Efter
ett &r fick han chansen att flytta till det nybyggda colivingboen-
det p& Kallebdcksterassen.

Efter examen fran Hogskolan i Jonkdping blev det naturligt f6r Mans att soka jobb i
Goteborgsomradet. Utbudet av intressanta jobb for byggnadsingenjorer ér storre i Go-
teborg och samtidigt lockade det att fa flytta till en ny stad. Dessutom dok ett intres-
sant jobb upp pé arkitektbyrin Vilborgs, som han sokte och fick.

”Nir jag fick jobbet var saklart den férsta utmaningen att hitta ett boende. Jag hade en
lagenhet i Jonkoping som jag limnade for att flytta in i en ligenhet som jag fick hyra i
andra hand. En ligenhet som jag hittade genom kontakter.”

Fanns det ndagra alternativ utéver andrahandsmarknaden for dig?

”Jag stod ju inte i bostadskdn i Goteborg eftersom jag inte hade nagra planer pé att
flytta dit. S& mina mojligheter att fa en hyresritt var smé fran borjan. Och att kopa en
bostad var inte aktuellt for mig. Jag var vil i samma situation som manga andra som
flytear till en storre stad. De mojligheter som finns 4r att hyra nigot i andra hand eller
ringa runt och hoppas pa att fa en ligenhet hos ndgon privat hyresvird.”

Som nyinflyttad i en stdrre stad visade det sig inte helt enkelt att hitta ett socialt sam-
manhang.

”Mina kollegor ir fantastiska, men de dr minst tio dr dldre och lever ett annat liv 4n
vad jag gor. Det dr svart att flytta sjilv till en ny stad och jag kinde mig till och fran
ganska ensam. Om jag hade varit student sa finns det ju ganska méanga naturliga mo-
tesplatser, men det dr inte lika sjilvklart nir man borjat jobba”.
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Det var skilet till att Méns borjade googla efter olika méjliga boenden som ocksa
skulle kunna ge ett socialt sammanhang. I flédet d6k reklam f6r Colives dnnu inte
startade colive-hubb upp. Det som lockade var den sociala gemenskapen som ir en av
de grundliggande tankarna med coliving.

"Till en borjan sa visste jag inte riktigt vad jag kunde forvinta mig men jag maste siga
att for mig har den hir formen av boende passat vildigt bra. Det ér fakriskt béttre dn
jag nagonsin kunnat tro. Nir jag flyttade in for ett r sedan var huset helt nytt, vilket
ju pa sitt sdtt dr fantastiskt. Men det jag ocksa gillar dr att det mesta ingér. Det var bara
att packa gardiner och singklider och flytta in”.

Visste du vad coliving var innan du anmalde intresse for din nuvarande
bostad?

”Nej, jag hade inte kommit i kontakt med coliving tidigare. Jag har ju flera kompisar
som bott i studentkorridorer men det dr ju nagot annat dn det hir.”

Pa vilket sdtt skiljer det sig mot en studentkorridor?

”"Det hir dr mer genomtinkt, huset dr byggt for social samvaro. Dessutom tycker jag
att det kinns mer professionellt skott dn de studentkorridorer jag har erfarenhet av.
Det mirks att det r ett koncept som ir genomtinke och att det finns en vilja att testa
och utveckla boendet. Virden tar ett ansvar for att skapa goda forutsittningar for ate
det ska bli en god social sammanhillning i huset.”

Pa vilket sdtt bidrar operatéren till den sociala sammanhallningen?

”"De utser till exempel en ambassadér, som mot en liten ersittning tar ansvar for att
vilkomna nya boende. Jag dr ambassadér f6r det hir boendet och varje manad far jag
en lista 6ver de som ska flytta in. Mitt ansvar ir att ta kontakt och vilkomna de som
flyttar in och att ordna aktiviteter dir nya och gamla boenden kan triffas. Sedan finns
det en annan ambassaddr som tar ansvar for att allt fungerar nar man vil flyttat in, som
haller i de ménatliga motena med alla som bor hir.”

Hur mdnga brukar komma pa de olika aktiviteterna?

”Det varierar vildigt, men vi ar 121 boende och uppemot 50 deltagare pé de aktiviteter
som dr gemensamma for alla i huset r inte ovanligt. Alla ir ju lite olika, vissa tycker
om att umgas mycket, sd det finns en stor kirna som ir vildigt aktiva. Aven fast alla
inte ir lika intresserade av det sociala si umgas man ju naturligt i sin ligenhetsdel.
Sammanhallningen i kvarteret 4r bra, alla hilsar pa alla och jag kinner igen de flesta
som bor hir.”
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Forutom den sociala biten vad dr det mer for fordelar som du ser?

”Jag gillar att det dr en helt ny frisch bostad. Plus att standarden dr hog, for hyran jag
betalar sd ingdr internet och stidning. I fastigheten finns det en heltidsanstilld vird
som ir vildigt serviceinriktad och som fungerar som en link mellan boende, operato-
ren Colive och fastighetsidgaren. Som hyresgist kinns det som att man ar sedd.”

Far man fraga vad du betalar i hyra? Och vad du tycker om hyresnivan?
”Min avgift 4r 7000 kr i manaden, da ingér férutom mitt rum péd 11 kvadrat, tillging
till alla gemensamma ytor som 4r moblerade, vatten, el, forsikringar, kdksutrustning,
ja rubbet. Alla rum har egen dusch och toalett. De gemensamma ytorna i ligenhe-
ten bestar av sillskapsrum, kdk och matsal. I bottenvéningen finns det ytterligare ett
gemensamt utrymme som vi delar med alla boenden dir det oftast sker olika sociala
aktiviteter. Dir finns det ocksd coworkingytor och tvittstuga. ”

”Vissa tycker det 4r en hég hyra men om man jimfér med nybyggda ettor pa 30
kvadrat sa betalar man 9 000-10 000 kr i manadshyra. Och 4ven fast jag bara har 11
kvadratmeter som 4r min personliga yta s har jag ju del i en storre gemensam yta. Plus
en massa service som ingar. Jag tycker det dr prisvirt utifrin mina behov.”

Beratta om dina grannar, vilka dr det som bor huset?

”Det ir en vildig blandning av boende. Manga kommer frin andra linder, lite mindre
dn hilften dr fodda i Sverige. Vilket kanske har att gora med kultur, i vissa linder dr det
mer vanligt med coliving och kollektivboenden. Tyvirr verkar inte si manga svenskfod-
da se det som ett alternativ an. En majoritet av de boende arbetar, kanske 60 procent,
och resten ir studenter. Jag skulle sdga att dldersspannet pa de boende 4r 20-28 4r, men
med ett genomsnitt pa 22-23 ar.”

Vad fungerar mindre bra skulle du saga?

”"Det 4r inget problem dir vi bor, men en utmaning kanske kan vara ifall det 4r en
daligt skott fastighet och sd finns det en aktdr mellan mig som hyresgist och fastighets-
dgaren. Kan ju bli som ett litet filter. Annars ir det vl mojligtvis rummens storlek, 11
kvadrat kan ibland kinnas litet. For att trivas maste man ju verkligen gilla att anvinda
de gemensamma ytorna.”

”"Nu ir jag ju lite yrkesskadad, men en sak jag tinkt pd idr att det méste varit vildigt
bokigt att fa till boendet nir de byggde. Lagstiftningen ir ju inte si bra anpassad till
smé lagenheter. Nir jag gar runt i huset ser jag att det gjorts méanga speciallosningar
for att det ska funka gentemot alla regler som finns. En annan friga har varit hur man
avgrinsar ligenhetsytan och hur man ser pa vad som ir privat och gemensamma ytor.

SAMHALLETS AKTORER | Mans Eriksson, boende

31



Med en lagstiftning anpassat till colivingboenden skulle mycket kunna bli innu bittre,
tror jag.”

En sak som jag funderat pd dr den sociala biten. Det dr manga som bor
pa en liten yta. Uppstar det inte konflikter och brak?

”"Det var vil en av de farhagor jag hade innan jag flyttade in. Men under mitt ar hir
har det aldrig varit nagot storre problem. Visst har vi ibland lite olika asikter om hur
undanplockat det ska vara i koket. Varje ligenhet har regelbundet ett méte dir man
lyfter olika aktuella fragor, det kan vara alltifrin hantering av sopor till kommande
aktiviteter. Och sedan har vi ju manatligen ett storméte som leds av min kollega com-
munity-ambassadéren. Finns det nigra problem si kan man lyfta det di. Det fungerar
over forvintan, inte minst tack vare stodet frin Colives vird.”

Slutligen, kan du rekommendera andra att bo i coliving? Passar det for
alla?

”Det passar alla som vill bo i en social och kollektiv boendeform. Du behéver inte um-
gas med alla hela tiden, men du maste vara inf6rstddd i att du bor i en ligenhet ihop
med andra. Sd du beh6ver dnda gilla att vara del av ett socialt sammanhang. Jag har
inte dngrat en sekund att jag valde att flytta in och trivs vildigt bra. Jag tror detta r en
form av boende som kan passa de allra flesta i lite olika faser i livet. Inte minst 4r det
virdefullt om man som jag flyttar till en helt ny stad och soker ett sammanhang.”

”Sedan tror jag det beror pa vad det ir f6r form av boende. Foretaget Colive har en
yngre malgrupp s det passar bra for mig nu och kanske nagra ar framéver. Men det ar
ju inte ett boende som passar fér den som vill leva ett vuxet familjeliv. Men det kanske
finns andra colivingboenden som passar den malgruppen.” ®
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ENKAT MED RIKSDAGSPARTIERNA

DE POLITISKA
PARTIERNAS SYN

Som underlag till rapporten har Colivingforbundet tagit fram en enkit som skickats
till alla bostadspolitiska talespersoner i riksdagspartierna. Syftet med enkiten ir att
tydliggéra hur partierna ser pd coliving och vad utmaningarna ir. Avsindare i form av
talesperson fortydligas i de fall partierna angett en sidan.

KRISTDEMOKRATERNA

Larry Soder, bostadspolitisk talesperson

1. Kanner du till boendeformen coliving / delningsboende?

Ja.

2. Har ditt parti ndgon dsikt eller sarskild instdllning till boendeformen
coliving?

Kristdemokraterna frimjar ett samhillsbyggande som planerar for trygga, indamalsen-
liga och vackra miljéer dir medborgarna sjilva kan vara aktiva i beslutsprocessen och
kinner sig delaktiga i skapandet av sina nirmiljéer. Att bygga ett sidant samhille, dar
minniskor trivs och kinner delaktighet och trygghet, kriver en vision om det goda
samhillet. Planeringen av ett sidant samhille bor utga frin minniskans behov av sma,
ndra gemenskaper och hur dessa kan frimjas.

3. Ett problem for oss som dr verksamma i branschen ar att coliving/del-
ningsboende idag inte dr en vedertagen boendeform i till exempel lag-
stiftning och regelverk. Tycker du att coliving ska bli en vedertagen boen-
deform i Sverige, precis som det idag dr i stora delar av varlden?

Det ir inte upp till politiken att bestimma huruvida delningsboende ska vara en ved-
ertagen boendeform eller inte. Personers instillning till boendeformen utvecklas natur-
ligt och direfter bor marknaden svara upp pd efterfrigan. Det finns en rad exempel pa
uppskattade delningsboenden, inte minst studentboenden, och det finns de som trivs
bra i en sidan typ av boendelsning.

ENKAT MED RIKSDAGSPARTIERNA 33



4. Vilka fordelar ser du och ditt parti med denna form av moderna kollektiv-
boenden?

Fordelen med kollektivboenden ir att det ju finns medborgare som av sociala eller ekono-
miska skal vill bo kollektivt, och dd dr det ett gott tecken att deras efterfragan tillgodoses. I
och med den ridande bostadsbristen ir delningsboenden dessutom ett virdefullt komple-
ment till andra typer av boendeformer eftersom fler minniskor, framfor allt ensamstaende,
kan ga ihop och dela pd en och samma bostad.

5. Vilka nackdelar ser du och ditt parti med denna form av moderna kollek-
tivboenden?

Vi anser som tidigare nimnt att det dr bra om bostadsmarknaden svarar upp pa efterfra-
gan. Med 6kande antal singelhushall och en vixande bostadsbrist ser vi inga nackdelar
med boendeformen nir de finns de som vill bo i ett delningsboende. Med det sagt finns
det alltid risker att samla fraimlingar i ett och samma hushall, och det skulle dirmed behd-
vas en bostadsvird eller dylikt for att sikra tryggheten f6r de boende.

6. Vilka typer av regelforandringar ser ditt parti att man behover driva poli-
tiskt, lokalt eller nationellt for att underlatta for fler coliving/delningsboen-
de?

Vi ser att det finns méjligheter redan idag med de regelverk och lagar som finns. Vi dr
dven oppna for att férindra regelverk vid behov for att formen ska kunna finnas.

CENTERPARTIET

Vi har dessvirre inte fatt ngot svar frin Centerpartiet.

LIBERALERNA
Jakob Olofsgird, bostadspolitisk talesperson

1. Kdnner du till boendeformen coliving/delningsboende?

Ja.

2. Har ditt parti ndgon asikt eller sdrskild instdllning till boendeformen coli-
ving?

Vi dr mycket positiva till coliving och andra nyskapande boendeformer, det ar mycket bra
att ménniskor hittar nya sitt att leva ihop och samexistera. I en tid dar det rider bostads-
brist dr detta ett mycket smart och milj6vinligt sitt att utnyttja yta. Det bidrar dven med
en social samhorighet och kan vara ett bra sitt att motverka ensamhet. Framfor allt 4r
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detta en bra boendeform eftersom det finns minniskor som efterfrigar den, mer valfrihet
och individanpassning ir vad bostadsmarknaden behéver.

3. Ett problem for oss som dr verksamma i branschen dr att coliving/del-
ningsboende idag inte dr en vedertagen boendeform i till exempel lagstift-
ning och regelverk. Tycker du att coliving ska bli en vedertagen boendeform
i Sverige, precis som det idag dr i stora delar av varlden?

Ja, det bor det helt klart vara. Politikens roll ska vara att ge mianniskor majlighet att leva
och bo som de sjilva vill.

4. Vilka fordelar ser du och ditt parti med denna form av moderna kollektiv-
boenden?

Dels sa dr det en smart anvindning av begridnsad yta och ett bra och kreativt sitt att nyttja
det begrinsade bostadsbestind som finns idag. Det dr ocksd bra for miljon och frimjar
social samhorighet.

5. Vilka nackdelar ser du och ditt parti med denna form av moderna kollek-
tivboenden?

Vi ser inga direkta nackdelar med denna boendeform, det som ir viktigt att ha i dtanke ge-
nerellt nir nya sitt att bo tillkommer s& maste man se till att regelverket stimmer 6verens
med hur minniskor vill leva, inte tvirtom, att reglerna ska styra manniskors liv.

6. Vilka typer av regelfordandringar ser ditt parti att man behoéver driva po-
litiskt lokalt eller nationellt for att underlatta for fler coliving/delningsboen-
den?

Bostadsmarknaden generellt behover mindre regleringar och det 4r ndgonting som gynnar
alla. Genom att underlitta att bygga och gora det mer l6nsamt att bygga, samtidigt som
man bevarar ett starkt skydd for den boende, sd kan vi f fler bostider pa plats, vilket gyn-
nar alla boendeformer. Det kommuner kan gora ir att godkinna bygglov och inkludera
lagenheter anpassade for denna typ av boende i detaljplanen.

MILJOPARTIET
Katarina Luhr, bostadspolitisk talesperson

1. Kanner du till boendeformen coliving / delningsboende?

Ja
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2. Har ditt parti ndagon asikt eller sdrskild instdlining till boendeformen
coliving?

Vi dr mycket positiva till denna boendeform och tror att det bade finns en efterfragan och
dven en stor nytta av denna boendeform, bide nir det giller social och ekologisk hallbar-
het. Dessutom tror vi att fler delningsboenden skulle kunna ge méjlighet f6r fler bostider
i fastigheter som idag har anvinds for annat bruk och dir ge majlighet for en storre varia-
tion i stadsplanering med stdrre variation av minniskor och boenden.

3. Ett problem for oss som dr verksamma i branschen dr att coliving/del-
ningsboende idag inte dr en vedertagen boendeform i till exempel lagstift-
ning och regelverk. Tycker du att coliving ska bli en vedertagen boendeform
i Sverige, precis som det idag dr i stora delar av varlden?

Ja, det skulle vara bra med tydligare ramar.

4. Vilka fordelar ser du och ditt parti med denna form av moderna
kollektivboenden?

Se friga 2.

5. Vilka nackdelar ser du och ditt parti med denna form av moderna
kollektivboenden?

Eventuellt att det moderna kollektivboendet har hogre krav pa exempelvis fastighetsskot-
sel, stidning av gemensamma utrymmen och dylikt och riskerar att bli en dyrare och
ddrigenom exkluderande boendeform.

6. Vilka typer av regelforandringar ser ditt parti att man behover driva poli-
tiskt lokalt eller nationellt for att underlatta for fler coliving/delningsboende?
En utredning bade nir det giller PBL och hyreslagstiftningen skulle behéva goras for att
undersoka vilka hinder som finns fér denna typ av boendeform. Tillganglighetskrav kom-
mer att vara en speciellt intressant friga framéver d manga ildre kan komma att efter-
fraga olika coliving-alternativ och att det da kan bli en viktig friga att se till att man inte
bygger bort mojligheten att fa tillgang till denna boendeform utan snarare planerar f6r fler
colivingmaijligheter for idldre.

MODERATERNA

David Josefsson, bostadspolitisk talesperson

1. Kanner du till boendeformen coliving/delningsboende?
Ja. Den 25 oktober anordnar jag dessutom ett seminarium i riksdagen pa dmnet tillsam-
mans med er!
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2. Har ditt parti nagon asikt eller sdrskild instdllning till boendeformen coli-
ving?

Moderaterna ir positiva till coliving. En mer flexibel bostadsmarknad som #ven inkluderar
andra typer av boendeformer 4n de traditionella 4r positivt.

3. Ett problem for oss som dr verksamma i branschen dr att coliving/del-
ningsboende idag inte dr en vedertagen boendeform i till exempel lagstift-
ning och regelverk. Tycker du att coliving ska bli en vedertagen boendeform
i Sverige, precis som det idag dr i stora delar av varlden?

Det ir inget som Moderaterna i dagsliget har foreslagit.

4. Vilka fordelar ser du och ditt parti med denna form av moderna kollektiv-
boenden?

I dagens situation dir det behover byggas tiotusentals bostader arligen 4r en mer flexibel
bostadsmarknad en forutsittning for att mota bostadsbristen. Dir dr boendeformer som
coliving eller privatuthyrning av delar av sin bostad nagra positiva exempel pa hur vi mer
effektivt kan anvinda bostadsbestindet.

5. Vilka nackdelar ser du och ditt parti med denna form av moderna kollek-
tivboenden?

Ett delat boende ir saklart inte for alla, men de som vill och har méjlighet ska kunna vilja
att bo i ett.

6. Vilka typer av regelfordandringar ser ditt parti att man behover driva poli-
tiskt lokalt eller nationellt for att underlatta for fler coliving/delningsboende?
Moderaterna anser att det generellt sett behovs mer flexibel lagstiftning f6r bostadsmark-
naden, snarare dn speciallagstiftning f6r en viss boendeform.

Inom kort kommer utredningen “Ordning och reda pé hyresbostadsmarknaden” att redo-

visas ddr en sirskild utredare bland annat kartligger omfattningen av blockuthyrning som
kan anvindas for coliving. Det ska bli intressant att ta del av resultaten frin utredningen.

SOCIALDEMOKRATERNA

Partiet har tyvirr inte svarat
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SVERIGEDEMOKRATERNA

Mikael Eskilandersson, bostadspolitisk talesperson

1. Kanner du till boendeformen coliving / delningsboende?

Ja.

2. Har ditt parti nagon asikt eller sdrskild instdllning till boendeformen coli-
ving?

Sverigedemokraterna ser behoven av flera olika boende- och upplitelseformer 4n de tra-
ditionella. Vi ser alltsa positivt pd att boendeformer som coliving finns och kan utveck-

las.

3. Ett problem for oss som dr verksamma i branschen dr att coliving/del-
ningsboende idag inte dr en vedertagen boendeform i till exempel lagstift-
ning och regelverk. Tycker du att coliving ska bli en vedertagen boendeform
i Sverige, precis som det idag dr i stora delar av varlden?

Vi menar att det behovs forenklingar i regelverken for byggprojekt generellt. Dirfor vore
det rimligt att litta pa de regler som mojligen hindrar just delningsbostider i processerna,
dn att skapa ytterligare definitioner och regler i regelverken om specifika upplitelseformer.
Vi anser att det kan vara rimligt att lidtta pa regler om tillginglighet f6r vissa bostider.

Det pagar en utredning dir regeringen gett Boverket i uppdrag att f6resla littnader i bygg-
kraven for studentbostider. Att Boverket fatt uppdraget ar positivt. Syftet med uppdraget

dr bland annat att foresla sidant som kan mojliggora ett 6kat och mer differentierat utbud.

Utredningen ska bland annat f6resla littnader i byggkraven avseende limplighet, tillging-
lighet och anvindbarhet.

4. Vilka fordelar ser du och ditt parti med denna form av moderna kollektiv-
boenden?

Vi ser pa undersdkningar att minga vill dga sitt boende. Men det giller inte alla, och i
olika skeden i livet kan andra varianter pa boende behovas. Kollektivboende ir en sidan
16sning.

5. Vilka nackdelar ser du och ditt parti med denna form av moderna kollek-
tivboenden?

Det kan som nimnt finnas férdelar. En nackdel vore om denna typ av boendeform kom-
mer att ha allt f6r stor dominans pa marknaden, eftersom det behovs dven andra boende-
former och kollektivboende inte passar alla.
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6. Vilka typer av regelforandringar ser ditt parti att man behover driva poli-
tiskt lokalt eller nationellt for att underlatta for fler coliving/delningsboende?
Vi hoppas att den pagiende utredningen dir uppdrag givits till Boverket att foresla lict-
nader pa byggkraven for studentbostider, kommer att resultera i héllbara forslag som
innebir lttnader i byggkraven avseende laimplighet, tillginglighet och anvindbarhet for
att mojliggora ett 6kat och mer differentierat utbud. Vi driver ocksa att generellt férenkla
regelverket och stindigt underlitta sa att det regelverk som finns ir relevant utan onddiga

hinder.

VANSTERPARTIET

Malcolm Momodou Jallow, bostadspolitisk talesperson

1. Kanner du till boendeformen coliving/delningsboende?

Ja.

2. Har ditt parti nagon asikt eller sdrskild instdllning till boendeformen coli-
ving/delningsboende?
Ja. Vinsterpartiet dr positiva till delningsbostider rent generellt.

3. Ett problem for oss som dr verksamma i branschen dr att coliving/del-
ningsboende idag inte dr en vedertagen boendeform i till exempel lagstift-
ning och regelverk. Tycker du att coliving ska bli en vedertagen boendeform
i Sverige, precis som det idag dr i stora delar av variden?

Ja. Se vidare svar under fraga 6.

4. Vilka fordelar ser du och ditt parti med denna form av moderna kollektiv-
boenden?

Det dr en social boendeform som dessutom har ett hillbarhetsperspektiv som andra bo-
endeformer har svért att konkurrera med eftersom hyresgisterna delar sé stora delar av
bostadsytan, liksom dess faciliteter, pa ett sitt som inte forekommer i nigon annan bo-
endeform. Med andra ord ir det en boendeform som inte passar alla, men som kan passa
manga och som darfor pa ett utmirke sitt kan komplettera dagens utbud. Att delningsbo-
ende bygger pa en gemenskap och pé viljan att minska bade miljopéaverkan och forhopp-
ningsvis dven de ekonomiska utgifterna ir positivt.

5. Vilka nackdelar ser du och ditt parti med denna form av moderna kollek-
tivboenden?

Utan tydliga regelverk riskerar oseriosa aktorer utnyttja boendeformen. Vi ir i grunden
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inte for specialbostider/kategoriboenden och framfor allt inte om de saknar grundliggan-
de hyresrittsliga aspekter sisom exempelvis ett tryggt besittningsskydd. Men utan ett tyd-
ligt regelverk for denna typ av bostdder kan detta vara svért att 4stadkomma. For bostdder
som siktar pa mer “langsiktiga hyresgister” tror vi ocksa det finns risker med aldersuppdel-
ning. Vi skulle hellre se att fler aktorer satsade pa mer generella delningsbostider, med ett
besittningsskydd som liknar det i vanliga hyresritter. Men 4n en gang sa krivs regelférind-
ringar for att fler ska satsa pa boendeformen over huvud taget.

Att alla inte vill bo i delningsbostdder ir inte ett problem. Bostadsmarknaden mar bra av
mangfald och det som inte passar en kan passa en annan. Det far dock inte bli en boen-
deform som man viljer "f6r att man inte hittar ndgot annat”, vilket ar en risk med dagens
bostadsbrist inte minst bland unga. Sett i det perspektivet dr det lattare att forstd de tids-
begrinsade kontrakten ocksi. Onskvirt skulle dock vara att kontrakten ir langsiktiga och
stabila for att tilltala en bredare grupp én till exempel bara ungdomar. Med tidsbegrinsade
kontrakt, som exempelvis hos Colive, kinns gruppen ungdomar dock som en rimlig mal-

grupp.

6. Vilka typer av regelforandringar ser ditt parti att man behover driva poli-
tiskt lokalt eller nationellt for att underlatta for fler coliving/delningsboende?
Om delningsbostider ska kunna vixa beh6vs nya nationella lagar och riktlinjer. I dag ar
det, enligt Boverket, upp till varje kommun att ansvara for att tolka reglerna och fatta

beslut om nya alternativa l6sningar som uppfyller bindande foreskrifter i Boverkets bygg-
regler (BBR).

Att begreppet "delningsldgenhet” inte finns i dagens lagstiftning — rummen betraktas i
stillet som separata sméligenheter om de hyrs ut var for sig — dr exempelvis ett problem
som bor atgirdas. Vinsterpartiet vill se en samlad 6versyn for upplatelseformen, vilket in-
kluderar en 6versyn av plan- och bygglagen, hyreslagstiftningen och sikerhetsregelverket.
Bl.a. f6ljande fragestillningar bor inga:

m Moijligheten att inféra en ny kompletterande paragraf for delningsbostider i BB.

m Om alla hyresgister ska ha enskilda bostadskontrake finns tuffa krav kring ventilations-
fléden, brandregler mellan de enskilda bostdderna etc. Fér gemensamma kontrake finns
inte samma krav men dé saknas i stillet full besittningsritt, sd som i korridorsboenden
for studenter. Alla hyreskontrake f6r bostdder som inte 4r av arten kategoriboende,
knutet till en viss dlder eller annan verklighet si som studier, ska i grunden vara tillsvi-
dareavtal. Avstiende fran besittningsskydd ska alltid vara undantag, aldrig regel. Detta
ska lagstiftningen utga fran dven nir det giller delningsbostider.

ENKAT MED RIKSDAGSPARTIERNA

40



m Kraven kring bl.a. ventilationsfloden och brandregler bor saledes ses 6ver och anpassas
efter upplatelseformen delningsbostider.

m Alternativa 16sningar till BBR:s allminna rid, i syfte att utveckla upplatelseformen
delningsbostider, bor undersokas. Det giller exempelvis hygienrummens storlek och
antal, flexiblare forvaringslosningar m.m.

m Avsteg frin, eller alternativa [6sningar till, BBR:s allminna rdd ar svirhanterliga att ta
stillning till inom myndighetsprovning hos bygglov pa manga platser i dag. Bygglov
for delningsbostidder erhills genom prévning mot ett flertal olika BBR[1]paragrafer,
allt beroende pa vilken bedomning/tolkning en bygglovsavdelning gor. Detta ir inte
acceptabelt och maiste dtgirdas.
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UTMANINGAR OCH FRAMTIDEN

SVENSKA COLIVINGFOR-
BUNDET OM UTMANINGAR
FOR BRANSCHEN

Idag finns det flera etablerade colivingboenden vilket gor att det finns beprovade
16sningar som kan visa vigen f6r bostadsformen. Men det kan bli fler om regelverket
skapar ritt mojligheter. Osakerheten i lagstiftningen forsvirar for nyetablering och
skapar problem pd den kommunala nivin nir nya delningsbostider planeras.

De lagar, regler och rutiner som pa olika sitt paverkar coliving/delningsbostider dr
flera. Hir ger vi nigra exempel som utgdr begrinsningar f6r branschen, samt nigra
exempel som leder utvecklingen framit.

Colivingforbundet ser att det finns behov av att ta ett samlat grepp om lagstiftningen
och regelverken. Dirfor lyfts fraigan om att coliving/delningsbostad borde bli en regel-
ritt upplitelseform, som kan utgora ett viktigt komplement till 6vriga upplatelsefor-
mer pi den svenska bostadsmarknaden.

P4 kommunal niva uppstir manga ganger utmaningar kopplat till tolkning av Bover-
kets byggregler (BBR). En losning godkinns av tjanstemin och fortroendevalda i en
kommun men inte i en annan. Bedémningen blir en osikerhetsfaktor f6r branschens
aktorer. Det skapar stora utmaningar och omajliggér i mdnga kommuner coliving/del-
ningsboenden trots att bostadsformen ir efterfragad.

Nedan foljer nigra nedslag i regelverk och lagar som paverkar mojligheterna for de
olika aktdrerna inom branschen och de utmaningar vi ser idag,.

Blockhyreslagen och hyreslagen

Idag finns det bade enskilda fastighetsigare och operatdrer som erbjuder hyresgister
boende i Colivingformatet. Idag har till exempel Helsingborgshem, Stena fastigheter
och HSB olika former av colivingboenden. Om det ir en operatér som driver ett coli-
ving sker det oftast genom att operatéren blockforhyr en yta av en fastighetsigare. Ett
enskilt hyreskontrakt tecknas sedan mellan operator och hyresgist.
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Blockhyreslagen tillkom 1985 och var ett sitt att anpassa lagstiftningen till bland annat
dldreboenden och studentboenden. I férarbetena till lagen lyfts just dldre- och student-
boenden som exempel, men lagstiftningen har ocksd relaterat till coliving. I en dom i
Svea hovritt 2022 underkindes tre blockforhyrningar genom uthyrningsforetag, med
motiveringen att det maste finns ett betydande behov av blockhyra hos blockhyresgis-
ten. Och enligt hovritten har uthyrningsféretagen enbart ett uthyrningsintresse. Som
exempel pa godkinda blockuthyrningar har hovritten angett fastighetsigares blockut-
hyrning till en kommun som hyr ut ligenheterna till virdbehovande eller en fastighets-
dgares blockuthyrning till ett féretag som anvinder ligenheterna som personalbostider.
Blockhyresgisten méste ha ett eget behov av boendet, vilket alltsd saknas nir blockfor-
hyrningen sker till ett uthyrningsféretag som ett extra led i upplatelsekedjan.

Efter domen fanns en oro att detta skulle sitta stopp f6r framtida blockuthyrning

till coliving. Men hyresnimnden i Stockholm har efter det godkint Colives block-
forhyrning i Flemingsberg i borjan pa 2023. Namnden konstaterar bland annat att
delningsbostider dr en ny och innovativ bostadsform i Sverige som redan ir etablerad
utomlands. Vidare skriver man att Colives verksamhet bedoms som serios i alla delar.
Enligt hyresnimnden ir den samlade slutsatsen, att det finns ett behov for parterna att
anvinda sig av den 6verenskomna blockhyresformen. Blockhyresgisten anses ha ett
betydande behov av att fa tillging till bostider genom just blockforhyrning, och har
didrmed ett sirskilt intresse utover ett rent uthyrningsintresse. Dock pavisar de olika
domarna behovet av att coliving blir en etablerad boendeform och att lagstiftning och
regelverk anpassas.

Fastighetsidgarforeningen i Stockholm lyfter i en rapport 2020 hur coliving fungerar
med dagens blockhyreslagstiftning. De lyfter bland annat vikten av att man som parter,
det vill siga fastighetsigaren och operatoren, tydligt klargor vilka avsteg som gors fran
reglerna om bostadshyra i blockhyresavtalet. Det kan handla om avsteg som giller un-
derhill av ligenheten, bytesritt och uppsigningstid. Eftersom avtalet far ett 6kat inslag
av lokalhyra gir det ocksd att ta ut en hogre hyra dn vad som ér brukligt f6r bostads-
lagenheter. Den mojligheten finns for att ticka kostnader for till exempel 6kat slitage.
Dock ska hyran mellan slutkund och operator baseras pa bruksvirdeshyra, det vill siga
baseras pa vad som anses vara boendets kvalitéer och virde pa en bostadsmarknad i
balans. Det innebir att hyrans skilighet kan provas sex manader efter inganget avtal.
Hyrans skilighet provas da av hyresnimnden mot liknande objekt. Saknas sddana sa
faststills vad som ir en skilig hyra av hyresnimnden.

Blockhyra kan ses som en hybrid mellan bostads- och lokalhyra, dir det i bestimmel-
serna kring blockhyra finns en mojlighet for parterna att avtala bort delar av reglerna
kring bostadshyra och i stillet anvinda regler for lokalhyra. Blockhyresavtalen provas
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av hyresnimnden, som tittar pi om parterna har godtagbara skil for dispensen. Kravet pa

dispens kommer frin att hyreslagen ir en social skyddslagstiftning vars syfte ir att skydda
de boende.

Hyreslagen 4r dven den konstruerad for att vara ett starkt skydd for hyresgisten, vilket i
grunden 4r bra. Lagen utgir ifrin ensamhushall eller familjer, vilket skapar utmaningar i
bostidder dir man delar vissa gemensamma ytor. Eftersom det rdder avtalsfrihet gar det att
skriva in olika former av 6verenskommelser och forhillningsregler i samband med att man
tecknar ett hyresavtal, men det finns en osikerhet vad effekten blir om ndgon bryter mot
overenskommelsen. Det innebir att fastighetsbolag som satsar pa delat boende fir testa sig
fram. Till exempel allminnyttan i Helsingborg har i sitt nya delningsboende inf6rt for-
bud mot inneboende i strid med hyreslagstiftningen, for att de inte hittade ndgon annan
16sning.

Tydligt blir att det finns ett behov av att se Gver hyreslagen och blockhyreslagen for att
pa sike sdkra att delningsboenden har en plats pa den svenska bostadsmarknaden. Det ar
ocksd av vikt for att skapa stabila och lingsiktiga regelverk som skapar ett tryggt boende
for hyresgisten.

Boverkets Byggregler (BBR), Plan och byggférordningen (PBF) och Plan och
bygglagen (PBL)

Svenska Colivingférbundet har skickat in remissvar till Boverkets forslag till foreskrifter
om bostiders lamplighet f6r sitt indamal (Dnr 2478-2023) och foreskrifter om tillging-
lighet och anvindbarhet for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga i
byggnader (Dnr 3680-2021).

Nuvarande regelverk ar otydligt och 4r inte anpassat till coliving/delningsboende. Konse-
kvensen blir att kommuner gor olika tolkningar och flera projekt har stoppats i det kom-
munala planarbetet.

I sitt remissvar efterfragar Svenska Colivingférbundet ett generellt fortydligande kring till-
ginglighet och anvindbarhet i bostider med delade funktioner, eftersom varken nuvaran-
de BBR eller forslag till nya foreskrifter preciserar delningsbostidder avseende tillginglighet
och anvindbarhet. Utformningskrav pa delningsbostidder bor anpassas och definieras
utifrin bostadskategorin, verksamheten som sidan och utifrin de som nyttjar delningsbo-
staden.

Utmaningen ir tolkningar och att tjinstemin och i slutindan fortroendevalda i nimnder-
na gor olika tolkningar pa vilka krav som ska stillas pa utformning av ett boende. For Co-
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livingférbundets medlemmar ar det viktigt att hela delningsbostaden och dess bostadsareal
vigs in vid limplighet for bostadsindamal. Inte minst viktigt blir det utifrin ett tillging-
lighetsperspektiv. Till exempel ska ett boende vara tillgingligt, det vill sdga i ett delnings-
boende ska det finnas badrum som ir tillgingligt for personer med nedsatt rorelseférmaga,

men kravet kan inte stillas pa varje privat del, det som ir sjilva boendeenheten.

Svenska Colivingforbundet tycker att det ska vara samma villkor och kravniva for enskilda
bostider avsedda for ett hushall, som for delningsbostidder dir personer bor ihop frivillige
utan behovsprovning eller behov av personal.

Hogt prioriterade delar inom regelverket att se 6ver:

m Bostider med delade bostadsfunktioner bor ses 6ver si att regelverket blir mer dnda-
mélsenligt utifrin olika malgruppers behov.

m Utvidga mojlighet for delning av ytor och bostadsfunktioner inom regelverket.

m Krav pa plats f6r medhjilpare runt sing bor ses 6ver inom boendeenheter i delningsbo-
stader och for vissa bostadskategorier utga helt, likt krav redan justerats for studentbo-
stider.

Boverkets foreskrifter och allménna rdd om sdkerhet i hdndelse av brand i
byggnader

En annan friga som har engagerat medlemmarna i Svenska Colivingférbundet handlar om
brandskydd. Forbundet ser en 6kad risk for att det skapas lokala krav och att tolkningsts-
retridet hamnar hos byggnadsnimnderna. Medlemmarna har i sitt remissvar till Boverket
lyft att brandskydd det kommer med stor sannolikhet krivas stor fackkunskap for att
kunna verifiera projekterade 16sningar. Risken ir att kostnaderna 6kar di byggnadsnimn-
derna ska verifiera brandtekniska 16sningar. En annan risk 4r att det blir lingsammare
bygglovsprocesser pa grund av 6kade handliggningstider, i en situation dir processerna
redan uppfattas ta for lang tid.

Ett forslag som lyfts, bland annat av Akademiska hus, skulle vara att tydligare definiera
vad en brandskyddsdokumentation ska innehélla. Idag tenderar dessa att bli relativt om-
fattande och det innebir en svarighet att hitta och att verifiera var projektorerna himtad
stdd for sina brandtekniska 16sningar. Vad giller nuvarande brandkapitel i BBR mojliggors
redan idag nya och innovativa l6sningar med forenklad och analytisk dimensionering.
Som byggherre finns alltid vigvalet vid utformningen av mer komplicerade byggnader och
anldggningar.

I forfattningsforslagen finns dértill fortsatt en otydlighet i vad som anses vara godtagbar
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kravniva avseende delningsbostiders limplighet for sitt andamal, tillginglighet och an-
vindbarhet samt brandklassning.

I remissforslaget (Dnr 31/2022) ska bostadskategorin “delade bostadsmiljoer” ticka be-
hovet for flera malgrupper i samhillet och dirtill sikerstilla olika bostadsbehov idag och

i framtiden. Bostadskategorin skulle behéva omfatta bade véird- och omsorgsboenden,
bostider for flyktingbarn, moderna kollektivhus, studentkorridorer och delningsbosti-
der. D4 forutsittningarna och behoven for dessa mélgrupper starke skiljer sig t ar det
hogst motiverat att skapa ytterligare bostadskategorier i regelverket kopplat till behovet av
verksamhetsklass. Sammanfattningsvis vill vi ddrfor att man beaktar och ser 6ver de olika
bostadskategorierna och deras kravstillning gillande brandskydd.

Dirfor foreslas att det tillfors en ny brandteknisk verksamhetsklass f6r delningsbostider
som stér i relation till riskbilden f6r bostadsverksamheten delningsbostad.

Forslag till indelning av bostadskategorier

I samband med Boverkets dversyn av foreskrifter om bostiders limplighet for sitt andamal
(Dnr 2478-2023) och foreskrifter om tillginglighet och anvindbarhet f6r personer med
nedsatt rorelse- och orienteringsférméga i byggnader (Dnr 3680-2021) har Svenska Coli-
vingférbundet skickat in remissvar. Dir foreslar vi bland annat att indelningen av bostads-
kategorier kompletteras och utvecklas for att underlitta f6r fler delningsbostider.

Det som kinnetecknar en delningsbostad 4r en ligenhet som inrymmer enskilda boende-
enheter (sovrum) med tillging till gemensamma ytor och funktioner, avsedd f6r en person
som bor dir frivilligt ihop med andra. Vidare kinnetecknas boendeenheten i en delnings-
bostad av att enbart inrymma funktionen sémn/vila och i férekommande fall rum for per-
sonhygien. En delningsbostad kinnetecknas av att majoriteten av bostadsfunktionerna ir
placerade inom den gemensamma ytan, vilket sdrskiljer delningsbostidder fran andra typer
av delade bostider som ildrebostider och mer traditionella studentkorridorer. Till skillnad
fran andra typer av delade bostadsmiljoer inrymmer den enskilda boendeenheten i en del-
ningsbostad oftast inte funktionen kok/matlagning/plats f6r maltid eller daglig samvaro.

Ingen behovsprovning av ndgon myndighet ligger till grund for att fa ett hyreskontrake

i denna typ av delningsbostad, till skillnad fran sirskilda boendeformer f6r dldre, HVB-
hem eller LSS-bostider. Det dr uppenbart att den behovsprovade kategorin har tillknuten
personal och att de flesta boende har ett sannolikt behov av viss omvardnad eller tillsyn,
till skillnad frin den kategori delningsbostidder vi avser behovs tillforas i regelverket.

Personer som viljer att bo i en delningsbostad ir sjilvstindiga individer och klarar sig i en

UTMANINGAR OCH FRAMTIDEN | Svenska Colivingférbundet om utmaningar for branschen

46



boendemiljé som ir utformad med grundliggande tillginglighet likt alla 6vriga bostider
avsedda for enskilda hushall. Personer i en delningsbostad kan givetvis ha nedsatt rérel-

se- eller orienteringsforméga likt bostdder avsedda for enskilda hushall. Inom en delnings-
bostad kan dirtill personer frvintas lira kiinna varandra och att man har ett gemensamt
ansvar 6ver de gemensamma bostadsfunktionerna och har inflytande 6ver hemmets trivsel-

regler.

Svenska Colivingforbundet foreslar att man skapar nya bostadskategorier enligt nedan:

m Enskilda bostider avser: Bostider med grundliggande tillginglighet pé det tillgingliga
planet. Den hir kategorin finns redan beskriven, enligt befintliga regelverk. Exempel:
De flesta smahus, bostider avsedda for enskilda hushall.

m Delningsbostad typ 1 avser: Bostider med boendeenheter i en bostad dir personer bor
gemensamt utan behovsprévning av en myndighet, med grundliggande tillginglighet
inom varje boendeenhet och tillgang till samtliga nédvindiga bostadsfunktioner utfor-
made med grundliggande tillginglighet i bostadens nirhet, och vad hygienrum angir,
pa samma plan som sovrummet/boendeenheten. En boendeenhet i en delningsbostad
inrymmer funktion somn/vila och helt eller delvis kan inrymma négon eller nigra av
bostadsfunktionerna sisom personhygien och matlagning. Exempel: Delningsbostider,

kollektivboende for ildre.

m Delningsbostad typ 2 avser: Bostider med boendeenheter i en bostad dér personer bor
gemensamt utan behovsprévning av en myndighet, samt att bostaden avses att nyttjas
under en begrinsad tid. Med grundliggande tillginglighet inom varje boendeenhet
och tillgang till samtliga nodvindiga bostadsfunktioner utformade med grundliggan-
de tillginglighet i bostadens nirhet, och vad hygienrum angar, pa samma plan som
sovrummet/boendeenheten. En boendeenhet i en delningsbostad inrymmer funktion
somn/vila och helt eller delvis ger utrymme f6r personhygien. Exempel: Delningsbo-
stader avsedda for studenter, unga vuxna, studerande vid folkhogskola och forskarbo-
stider.

m Bostider med boendeenheter i en bostad dir personer bor gemensamt, med behovs-
provning av en myndighet. Boendeenheterna utformas utifrain malgruppens behov och
forutsittningar, avseende tillginglighet, och utformning av delade funktioner i den ge-
mensamma bostaden s som utrymme f6r personhygien och utrymme f6r matlagning.
Bostaden i sin helhet har behov av extra utrymmen och kravstillning for tillknuten
personal. Exempel: LSS-bostider, HVB-hem, flyktingbostider, dldreboende.
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Det nybildade Colivingforbundets ordférande Katarina Liljestam
Beyer menar att forbundet har en viktig roll att fylla. "Att aktorer
frdn olika delar av samhdllet jobbar tillsammans fér delningsbo-
stader ar en enorm styrka. Vi behdver mer coliving i Sverige och
dd& behodver vi ocksd fler seridsa samtal pd temat”, sGger Katarina
Liljestam Beyer.

Tillsammans med sin medarbetare Malin Gucko, projektutvecklingschef pa foreta-
get COLIVE, samtalar Katarina Liljestam Beyer om delningsbostider som fenomen,
svarigheter for aktorerna i branschen och fordelarna ur de boendes perspektiv. Coli-
vingforbundets ordférande har styrt skutan i forbundet sedan bildandet, tidigt 2023.
Medlemmar har anslutit frin savil det privata niringslivet, frin kommunigda allmin-
nyttor som fran statligt hill. Det finns ett gemensamt behov av att bearbeta regler och
attityder i frigor om coliving/delningsboende, da foreteelsen dr ganska ny i vart land.

Vad har Sverige for relation till coliving/delningsboende i dag?

Katarina: ”I Sverige finns ingen djupare bild av vad coliving 4r dnnu. Sjilvklart 4r det
manga i fastighetsbranschen som stott pd det, men i politiken och i samhillet i stort 4r
det ett nytt fenomen. Politiker, opinionsbildare och potentiella bostadsgister kinner
ddremot till konceptet coworking, dir entreprendrer och foretag har egna arbetsplat-
ser men ocksd gemensamma ytor, for att dra nytta av varandra och skapa en bra social
arbetsmilj6. Koncepten ir besliktade med varandra. Det 6kar mojligheterna att fa
spridning av fenomenet.”

Malin: "Det kan vara utmanande f6r branschen att coliving dr pa vig att bli ett
buzzword, som kastas omkring utan att mottagarna hort det tidigare. Ibland brukar jag
dra parallellen med coworking som idag ir viletablerat och konkret for manga, dessa
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lokaler varierar i storlek och service men inrymmer alltid kontorsytor. Det kan man
anvinda for att forklara for dem som ser ett slags ligenhetshotell framfor sig nir det
pratas om coliving, fér inom forbundet arbetar vi uteslutande f6r coliving som bostads-
16sning. Branschen ir i ett skede ddr vi maste ha en utbildande attityd och dra nytta av
att andra linder ligger fore oss.

Ar coliving/delningsboende en stor uppldtelseform i var ndra omvarid,
Europa?

Katarina: ”De européer som kommer till Sverige for arbete eller studier kinner till och
forstar begreppet eftersom det ofta varit en naturlig del av bostadsmarknaden i hemlan-
det. Manga européer vi moter ir forvinade 6ver att utbudet av coliving ar sa pass litet i
Sverige. I linder som Storbritannien, Spanien, Nederlinderna och Tyskland har varian-
ter pa delningsbostider varit vanliga linge. Jag 4r 6vertygad om att vi tids nog kommer
forflytta oss dit dven i Sverige. Men innan dess behover vi bryta en del normer, lika
mycket som att vi méste anpassa lagrum och regler sa att delningsbostider ska kunna
vixa fram med rimliga villkor.”

Om ni ska forklara for en mdnniska ni moter i en hiss vad coliving ar

och har enbart hissresan pad er. Vad sdger ni da?

Katarina: "Lite férenklat skulle man kunna siga att det dr ett moderniserat kollektivt
boende, en 6sning dir du som boende har ett eget tryggt kontrakt och samtidigt bor

i en gemensam bostadsmiljé med andra likasinnade. Delar av utbudet inom coliving
innebir att du som bostadsgist ges utdkad service inom ditt boende for en enklare var-
dag. Stort fokus ligger ocksd pa den sociala boendemiljén dir du far en god gemenskap
och extra mervirden i vilplanerade ytor som delas av flera bostadsgister.”

Malin: ”Coliving handlar om att nyttiggora storre ytor och funktioner inom den
gemensamma bostaden till en konkurrenskraftig kostnad. Eftersom fler personer bor
och verkar gemensamt betalar de bara f6r sin andel, men kan nyttja mer. Den socialt
hallbara aspekten av coliving dr viktig. Att som ny i en stad ges mojlighet att flytta in
i en social gemenskap dr svirslaget. Det ir ett sidtt att bo som saknats i Sverige under
ordnade former, men som blir vildigt populirt dir det byggs.”

Vad dr hindrande faktorer i Sverige for att coliving som fenomen ska
vaxa?

Katarina: "Det dr rdtt naturligt att ett nytt fenomen pa en trogrorlig bostadsmarknad
inte bara kan explodera och finnas overallt. Det kan ta sin tid att bide etablera idén
om bostadsformen bland marknadens aktdrer och att fa regelverk och processer att vara
tillitande mot en nyhet.”
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”Colivingforbundet driver sa hir frdn start ett arbete for att begrinsande byggregler ska
anpassas for coliving snabbt. Det dr en klok start eftersom det bade paverkar ekonomin
i de projekt som planeras och for att det skapar en diskussion om innovationers roll pa
svensk bostadsmarknad.”

Malin: "Regelverken i Sverige har haft till uppgift att sikerstilla bra bostider som ér
trygga, sikra och héllbara over tid. Det regelverken diremot inte fungerar for ir di-
versifiering och méngfald. Det spelar ingen roll om vi talar om brandklassning, par-
keringsnormer eller sittet att forhandla hyror p4, sd utgar systemet ofta frin en tradi-
tionell hyresritt. Det ar inget fel med det, men det blir problematiske, eftersom det
hindrar innovation pa bostadsmarknaden. Byggregler som fungerat f6r smé bostider
har skapats utifrdn deras specifika forutsittningar. Byggreglerna for en gruppbostad
anpassad for vard och omsorg har sina forutsittningar. Regelverkets flexibilitet att ge
forutsittningar for delningsboende i modern tappning dr ddremot hogst begriansad.”

Malin Gucko ger ett exempel:

”Studentbostider har anpassade ldttnader i regelverket for att inte behéva ha vérdplats-
yta vid sing, vilket sovrum ska ha som regel i traditionella bostdder. Men négot sidant
undantag finns inte uttalat for delningsboende, vilket leder till att alla privata rum be-

hover byggas storre dn de faktiska behoven. Med 6kad flexibilitet och en mer tillatande
attityd till innovation blir fler bostider byggda. Den diskussionen behdvs nu med ens.”
Hur stor 4r frigan om regelverken, for att delningsboende som fenomen ska kunna

vaxa?

Katarina: "Att mojliggora en enklare och smidigare bostadsproduktion och samtidigt
skapa effektiva och trivsamma bostider 4r den springande punkten for aktdrerna i
forbundet. Det ir sjdlva grunden till att olika f6retag och aktorer i branschen soke sig
till varandra och gemensamt bildat férbundet. Vi behover jobba brett frin forbundets
sida med bade regelférindringar och attityd. En helt grundliggande utgingspunkt idr
att olika individer efterfrigar olika sorters bostadsformer i olika skeden av livet. Det
maste fi vara mojligt i ett modernt land 2023. Allt kan och bér inte stopas i samma
form. Osikerheten i att det inte finns nationella rikdlinjer kring delningsbostider gor
att bygglovsprocesser gar langsamt samt att det himmar investeringsviljan.”

Ge girna fler exempel pé konkreta saker, nationellt eller lokalt, som férsvérar byggande
av delningsbostider.

Malin: "Bostadsbyggande generellt medf6r krav om parkeringsplatser. Men for pro-
dukten coliving dr det i minga kommuner oklart hur krav ska sittas upp. Langt ifrin
alla unga vuxna, eller dldre for den delen, har eller vill ha en bil. Parkeringsnormen blir
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da hindrande, eftersom den ir kostnadsdrivande for projektet. For studentbostider
finns det ofta littnader i parkeringskraven som kommuner har som vana att applicera,
liknande norm bor sittas upp for delningsbostider.”

”Det finns heller ingen genomtinkt brandklassning som passar for bostadsformen,
kravnivan som stills idag ir inte i paritet med riskbilden inom en delningsbostad. De
anpassningar som gjorts i brandregelverket har gjorts innan det moderna delningsbo-
endet coliving var kint i Sverige. Det finns aspekter i reglerna som absolut fordyrar
byggandet, sivil i projektering som produktion och framfor allt under forvaltningsfa-

»

sen.

”VA-taxan ir ett lokalt bekymmer pa sina héll. For aktorerna i branschen ir det en
utmaning att kommuners bolag tycker olika om vad som giller for anslutning till del-
ningsbostider. Ar det att betrakta som en bostad eller tolv sma?”

"Boverkets byggregler innehéller foreskrifter och allmidnna rid om hur en bostads bor
utformas for att uppfylla lagkrav om tillginglighet. Givetvis anser jag att bostader ska
vara tillgingliga f6r boende och besokare, det finns diremot alternativa svar pa hur
en delningsbostad kan utformas smart med fortsatt god tillginglighet. Jag 4r orolig
att det ir kommunens bostadsanpassningsansvar som i mangt och mycket himmar
bygglovsmyndigheters incitament att viga tinka nytt och se till delningsbostadens
basta.”

”Sitten att anvisa mark och prissitta den tar inte hinsyn till delningsboendets fordelar
eller annorlunda logik. Manga kommuner relaterar dirfor inte till delningsbostider pa
rittvisa villkor i sin markanvisningspolicy, menar vi.”

Katarina: Vi har ocksa behov, som férbund, av att méta fragor frin medlemmarna
och aktorer i branschen som inte handlar om regelverk, utan mer attityder och prefe-
renser. Det kan exempelvis handla om hur man kan forhélla sig till olika tjanster och
servicefunktioner som skall eller inte skall inkluderas i manadsavgiften sisom wifi, el
och stidning.”

Vilken dr den storsta utmaningen av alla, for att delningsboende ska sla
ordentlig rot i Sverige?

Katarina: ”Av vissa kan det betraktas som lagre kvalitet i boendet att behéva dela yror
med andra. Den attityden stimmer dock inte 6verens med alla minniskors uppfatt-
ning, definitivt inte for alla som kommer till vért land for jobb och studier. Tillsam-
mans med regler som inte ser potentialen i att bygga billigare, nir bostidderna ska delas,
skapar detta utmaningar. Jag ser det som en kombination av saker som maste paver-

kas.”
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Hon fortsitter:

Vi méste komma ihdg att coliving dr nytt och att det kommer vara en period di kon-
ceptet kommer diskuteras. Det hor ett 6ppet samhille till. Darfor ar det roligt att flera
kommunala bolag, Akademiska hus som ir statsigt och flera stérre privata bolag finns
med i arbetet i férbundet. Det ir en styrka i sig att frdgorna lyfts fran flera hill och att
det finns bade pilotprojekt och firdiga bostider pa flera hall i landet redan nu.”

Vilka argument ser ni fér att utvecklingen av delningsbostdder ska pa-
skyndas, vid sidan av att det mdste finnas fler bostadsformer som ftillta-
lar olika malgrupper.

Katarina: "Klimatfrigan!”

Malin: "Jag héller med. Med respekt for att alla colivingprojekt inte ar lika s& kommer
generellt behoven av vitvaror och byggmaterial att minska med fler delningsbostider.
Kostnaderna f6r uppvirmning kan ocksa effektiviseras om vi bor smart. Det handlar
bade om minskade utsldpp kopplat till byggvaror i produktionsledet och om en redu-
cering av koldioxidavtrycket under boendets livslingd.”

Tror ni att mdnniskor blir avskrdckta av delningsboende, da det medfor
att ”saker som alltid funnits” i en bostad inte ldngre dr en sjalvklarhet.
Malin: ”Jag tycker man ska tinka mer framat dn pd vad som varit. Du bér gora en
intervju med Akademiska hus for den hir rapporten. Thop med akademin forskar de
mycket pa coliving och vad folk anser om delningsboende. Och vi som jobbar i bran-
schen ir sdklart lyhorda for vad bostadsgisterna tycker. Det ir till exempel inte manga
som efterfrigar ett stort forraidsutrymme om de bara har en resviska att stilla i det, for
att de jobbar eller studerar tillfilligt pd en ort. Om diremot behov av f6rrad uppstir,
da ska en extern héllbar f6rvaringslésning kunna tillgodose behovet. Si nej, de flesta
blir inte avskrickta av att bostdderna utvecklas i takt med hur minniskor beter sig pa
bostadsmarknaden. Tvirtom, jag ser det som ett naturlig led”

Hur ser den genomsnittlige boende i ett delningsboende ut?

Katarina: "Det dr omojligt att svara helt distinkt pa det eftersom coliving ska kunna
skilja sig at fran fastighet till fastighet, det 4r en av poidngerna. I nuldget 4r unga vuxna
den storsta intressentgruppen hos de aktérer som finns pd marknaden bade utomlands
och i Sverige. Men det finns ocksd manga ildre som efterfrigar att bo kollektive mycket
pa grund av den sociala miljén och for att det finns service att efterfraga, allt for att
gora livet enklare.”

UTMANINGAR OCH FRAMTIDEN | Intervju om framtidens boende

52



En sista fraga till Colivingforbundets ordférande. Vilket dr det bdsta argu-
mentet for coliving?

Katarina: "Att innovation pa bostadsmarknaden behovs tror jag de flesta hiller med om.
Det fina med coliving ar att det dr nyskapande i sig att dela mer pa kostnader och utrym-
men, men att det ocksé kan ske pd ménga olika sitt, beroende pa malgrupp, plats och ak-
tor. Jag ser verkligen fram emot att folja utvecklingen framat. Det dr brattom att fa fart pa
diskussionen om framtiden f6r coliving. Hir finns en bostadsform som far in 30 procent

mer anvindbar boyta, i ett genomsnittligt exempel.
”Jag menar, Stockholm har 58 procent singelhushall. Det ir inte sa att det saknas potential

i urbana miljoer, for att gora bra saker pa bostadsmarknaden. Potentialen ir stor skulle jag
siga, sett till hushallen, klimatfragan, markbrist och méjlighet att fi ner kostnaderna.” m
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COLIVING
OCH FRAMTIDEN

Med denna rapport har ambitionen varit att ge en bild av liget och utmaningar for en
bransch som tar steg in pd den svenska marknaden. Rapporten ska visa hur den nationella
och lokala politiken samt andra aktorer ser pd coliving. En annan ambition har varit att
bidra till en 6kad kunskap kring vad coliving dr och visa pa bredden av olika former av
boenden som ryms inom begreppet coliving. Slutligen har vi ocksé forsoke tydliggora vilka
utmaningar som finns idag, som gor att boendeformen inte dr storre och vixer snabbare
trots att det finns en stor efterfragan.

Utifran de intervjuer som genomforts och svaren pa de frigor som stéllts till de politis-

ka partierna i riksdagen gir det att fastsld att de allra flesta dr bekanta med coliving och
delningsbostider. De flesta dr dessutom positiva till boendeformen, dven fast det finns lite
olika syn pa vad som egentligen menas med coliving. Det fir ses som positivt att kinnedo-
men dr hog och att det rider en samsyn att boendeformen tillfor nigot positivt till bo-
stadsmarknaden. Men 4ven fast det finns en positiv instillning till bostadsformen si krivs
det politiska initiativ for att coliving/delningsbostidder pa allvar ska bli ett komplement pa
den svenska bostadsmarknaden.

Aven fast det idag, inom befintliga regelverk, finns majlighet till att etablera delningsbo-
stader 4r det problematiske att dagens lagstiftning inte dr utformad for coliving och del-
ningsbostider. Det verkar rada en stor enighet om att delningsbostider kan fylla en viktig
funktion som ett komplement pa bostadsmarknaden. Dock blir det litt en diskussion dar
det ses som ett alternativ for unga eller f6r studenter. Det dr ddrfor viktigt att diskussionen
om delningsbostider vidgas och inte begrinsas till en viss dldersgrupp.

Coliving for olika faser i livet

Coliving/delningsbostiders stora fordel ar att det dr en egen bostad dir du samtidigt bor
tillsammans med andra. Det 4r dirfor viktigt att se att boendeformen passar de flesta ald-
rar, beroende pa vilka forutsittningar och behov som den enskilde individen har.

Vissa aktorer riktar in sig pd en yngre malgrupp, det handlar bide om studenter och unga
vuxna som etablerat sig pa arbetsmarknaden. Fordelen med viss service och ett socialt
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sammanhang ir lockande f6r méinga i den yngre dldersgruppen, di det dessutom kan vara
bekvimt att flytta in i ett fardigt moblerat hem. Det kan ocksa ses som ett limpligt boen-
de, kanske i vintan pd familjebildning.

Smorjmedel for forbattrad kompetensforsorjning

En stor potential finns att underlitta for individer som flyttar till ett nytt jobb, inom
landet eller fran ett annat land. Det finns en ling rad exempel pé hur foretag inte kan fylla
vakanser beroende pé svérigheten att fi en bostad. For att kunna ta ett jobb i en del av
Sverige som har bostadsbrist blir du antingen tvungen att kopa en bostad eller soka tillfal-
liga bostdder pé en besvirlig andrahandsmarknad. Att flytta till en ny plats och borja med
att kopa en ligenhet ér for de allra flesta inte ett sjdlvklart val. I manga fall gir det inte av
olika anledningar, din familj bor kanske kvar pa den gamla orten och det saknas ekono-
miska forutsdteningar for att kopa ytterligare en bostad. Med tanke pa de linga kderna pa
hyresmarknaden ar det inte heller ett alternativ f6r minga. Att vara tvingad att f6r dyra
pengar hyra en andrahandsligenhet 4r ocksd utmanande, hyrorna ir manga ganger hoga
och utbudet begrinsat.

Hir har coliving sin absoluta styrka dven i en svensk kontext. I coliving far du en serios
hyresvird, det ir tydligt vad kostnaderna blir och vad som ingar. Eftersom ligenheterna ir
moblerade och da det ingér viss service underlittas flytten. Att du dessutom fran bérjan
blir del av ett socialt sammanhang 4r f6r minga en trygghet. Framfor allt om du flyttar
fran ett annat land och saknar nitverk pd den nya orten. Coliving har en viktig del att fylla
i ett Sverige dér behoven av arbetskraft 4r stort inte bara i storre stider utan dven i medel-
stora stider, bland annat som effekt av den pigiende nyindustrialiseringen.

Idag tvingas manga ganger arbetsgivare forutom att jobba med rekrytering dven ligga tid
pa att skaffa bostider for att lyckas rekrytera nyckelkompetens. For stora foretag behover
det inte vara ndgot problem, men f6r mindre och medelstora foretag finns inte alltid de
mojligheterna. En storre colivingsektor kan alltsd spela en viktig roll for att fi en bittre
fungerande svensk arbetsmarknad, dir kompetent arbetskraft littare kan flytta dit jobben
finns.

Minskad isolering

I coliving dr den sociala biten en birande del, det 4r ett socialt boende som ir utvecklat f6r
att de boende ska umgds. Det passar inte alla, men manga. Det gor att boendeformen pas-
sar for alla dldrar, bara du ser vinsten i att ditt boende ocksé erbjuder ett socialt samman-
hang. Fordelen med coliving jamfort med till exempel ett kollektivboende i féreningsform
dr att virden tar ansvar for att boendet ska fungera. Det ar operatoren/hyresvirden som ser
till att det finns gemensamma forutsiteningar och spelregler. En annan del av konceptet ar

SLUTORD

55



att virden tar ansvar for att det blir en bra mix av boende, att de som bor i samma bostad
far s goda forutsittningar som mojligt att fungera tillsammans.

Ett exempel dr Helsingborgshem och deras satsning pa Sillbo. Dir sjilva utgingspunkten
har varit att minska den ofrivilliga ensamheten, ett folkhilsoproblem som dessutom 6kat
pa senare ar. I boendet bor det minniskor med olika bakgrund, men med en sak gemen-
samt — viljan att ha ett socialt ssmmanhang. Med sin samlade erfarenhet kan colivingakto-
rerna bygga boenden som gor det enkelt att bo tillsammans.

Med nuvarande lagstiftning finns ingen méjlighet att inom ramen f6r hyreslagen ta fram
forhéllningsitt och spelregler f6r boende. Vilket 4r naturligt, eftersom dagens lagstiftning
dr anpassad for en relation mellan hyresvird och hyresgist i en ligenhet, som ibland kan
bestd av en familj. Vad man gor inom sina egna fyra viggar, sa linge det inte paverkar
grannarna, ir dirmed inte upp till hyresgisten. Men om 12 individer delar pa kok och
sillskapsytor blir situationen en annan. Det tydliggdr ocksa varfor det finns ett behov av
att se over olika delar av lagstiftningen for att skapa goda forutsiteningar for fler coliving-
boenden i framtiden.

Lagar och regler skapar otydlighet

De olika krav och tolkningar som gors av tjanstemin och politiker i olika kommuner
kring coliving ar problematisk. Forutom att det manga ginger omojliggdr byggande av
coliving 4r det kostnadsdrivande. En kommun gor en tolkning medan en annan kommun
gor en annan tolkning. Det skapar en osikerhet bade hos fastighetsigare och operatorer.
For Svenska colivingforbundets medlemmar handlar det i grunden om att man maste se
till hela delningsbostaden och dess areal nir man bedomer limpligheten for bostadsin-
damal. Svenska Colivingférbundet tycker att det ska vara samma villkor och kravniva for
enskilda bostider avsedda for ett hushall, som f6r delningsbostider dér personer bor ihop
frivilligt utan behovsprévning eller behov av personal. Dirf6r behover regelverk ses 6ver
och anpassas s det passar till delningsbostider.

Kunskapen om vad som fungerar

Inom ramen for dagens regelverk och med ritt tolkningar, instillning frin tjinstemin och
politiker, finns det mojlighet att bygga colivingbostider. Eftersom det idag finns ett antal
bostider runtom i landet sd gir det att hitta vigar framédt. Men det bygger pa enskilda
tjdnstemans kreativitet och vilja att hitta 16sningar, och pa politiker som végar fatta beslut.
I alltfor manga kommuner gér exploatérer dock bet nir de forsoker hitta vigar framit.

I vintan pd att regelverk forindras si dr det av vike att positiva exempel sprids. Svenska
Colivingforbundet och vira medlemmar kommer gora vért bista for att sa ska ske. Men vi
ser ocksa att det dr av vike att det finns fler som pekar pd de goda exempel som finns idag.
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Partierna ar positiva till coliving och en oversyn av regelverket

Gliddjande nog kan vi se att de politiska partierna kinner till vad coliving 4r och 6verlag dr
alla partier positiva. Det dr en bra grund att std pa. Samtidigt understryker flera av parti-
erna att det finns tillsatta utredningar och att det sker en dversyn av regelverk som innebir
att det kan ske forbittringar som kan underlitta for etableringar av fler colivingboenden i
framtiden.

Den utredning som finns idag pa omridet, "Ordning och reda pa bostadsmarknaden” har
ett viktigt uppdrag for att fa en tydligare bild av hur nuldget ar. Uppdraget ar bland annat
att kartlagga hur vanligt forekommande foretagsbostider 4r och hur blockforhyrning idag
anvinds. Var utgangspunkt dr att det r bra att samhillet far en bittre bild av nuliget.
Framfor allt ar det vikeigt att lagstiftarna far en bittre bild av hur vanlig trenden dr med
sa kallad hotellifiering. Hotellifiering innebir att vanliga bostadslagenheter hyrs ut under
hotelliknande former, dock utan att nigon av de lagkraven, bland annat kring tillstand

och sikerhet, uppfylls.

Coliving dr dock nagot helt annat 4n féretagsbostider. Vir affirsmodell handlar om att
erbjuda enskilda individer ett attraktivt boende som erbjuder fler kvalitéer 4n en vanlig
ligenhet. Ibland utmélas det som att det 4r ett sitt att runda befintlig lagstiftning for att
kunna ta ut hogre hyra. Grunden till den diskussionen ir just de olika tolkningar som
finns mellan vad sjilva boendeenheten ir. Det vill siga, om hyran ska virderas pa den
privata delen enbart eller som vi tycker, den privata delen och del av de gemensamma
ytorna. Till prisdiskussionen tillkommer ocksé frigan om de tilliggsavgifter som finns for
till exempel stidning, hemforsikring, bredband med mera.

Att det inte heller finns en juridisk bindande méjlighet att ha gemensamma regler for ett
boende stiller ocksa till det for de olika aktorerna pa marknaden. Det bidrar till en osdker-
het bland de boende, eftersom en viktig del i den professionella operatérsrollen handlar
om att skapa goda forutsittningar for att de boende ska trivas ihop. Da ir spelregler av-
gorande, alla maste veta vad som giller och vad som hinder ifall nigon av de boende inte
foljer de regler som finns.

Allt detta samlat gor det tydligt att om partierna menar allvar med att coliving dr nagot
positivt s3 behovs en samlad 6versyn. Vinsterpartiet foreslir i en motion en sidan dver-
syn. Miljopartiet vill se en liknande Gversyn, bade vad giller plan- och bygglag och annan
lagstiftning, som till exempel hyreslagen. Kristdemokraterna, Liberalerna, Moderaterna
och Sverigedemokraterna 6ppnar upp for att det behovs yteerligare forenklaringar for att
underlitta for framtida nyproduktion av delningsbostider. ®
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